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Návrh – červenec 2008


Čistopis – březen 2009
1 vymezení zastavěného území

Zastavěné území obce bylo vymezeno v grafické části územního plánu v souladu se Stavebním zákonem v platném znění. Vychází z hranice intravilánu vymezené k 1. 9. 1966, která byla aktualizována dle současného stavu v území v době zpracování návrhu ÚP (06/2008).  

Řešené území je vymezeno katastrálním územím Zaječice o rozloze 1 234 ha. 
Hranice řešeného území je vyznačena v grafické části jak ve výkrese širších vztahů v měřítku 1 : 25 000,  tak v hlavním výkrese v měřítku  1 : 5 000.

2 koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

Návrh územního plánu je zpracován s ohledem na zabezpečení souladu všech přírodních, civilizačních a kulturních hodnot v území s aktuálním stavem požadavků na územní plánování v řešeném území - k.ú. Zaječice.

Obec Zaječice má předpoklady k harmonickému rozvoji. V návrhu územního plánu je proto uvažováno především s dostatečným rozsahem ploch pro bytovou výstavbu, pro občanskou vybavenost – tělovýchovná a sportovní zařízení, jsou vymezeny plochy pro výrobu a skladování. Je třeba rovněž doplnit technickou vybavenost, zejména kanalizaci napojenou na ČOV. Výhodou obce je i vzrůstající zájem o stavební parcely v kvalitnějším životním prostředí poblíž větších sídel. 

Návrh ÚP respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci – rozsáhlejší lokality pro rozvoj výstavby jsou situovány v návaznosti na stávající zástavbu v okrajových částech obce. 

V obci jsou dle podkladů Národního památkového ústavu následující registrované nemovité kulturní památky (vyznačené ve výkresové části):

· č.rejstříku 10304/6-5698 – socha sv.Jana Nepomuckého

· č.rejstříku 39252/6-1025 – č.p. 64 ( tvrz ).

Koncepce rozvoje řešeného území je rovněž limitována přítomností ochranných pásem. Jejich výčet je uveden v části B1.3 Odůvodnění územního plánu. 

3 urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně

Sídlo vzniklo v návesní ulicové struktuře podél komunikace, která vede jihovýchodně od potoka Holetínka, a kolem předpokládaného drobného návesního prostoru, který dnes leží v prostoru mezi komunikací II. třídy, komunikací odbočující na Studenou Vodu a potokem. V pozdějších dobách se výstavba dál rozšiřovala podél cest, především při komunikaci na Bítovany a v prostoru mezi touto komunikací severozápadně od potoka a komunikací na Studenou Vodu jihovýchodně od potoka. V tomto prostoru převládá nepravidelná rostlá zástavba. V západní a severozápadní části zastavěného území obce má zástavba poměrně uspořádanou geometrickou strukturu, v lokalitách soustředěné obytné zástavby z posledních desetiletí je struktura zastavění určena pravidelnou pravoúhlou parcelací podél obslužných komunikací. Specifickou strukturu zastavění má lokalita Pod vinicí v severovýchodní části obce – ulicová, převážně jednostranná obytná zástavba "schovaná" pod terénní zlom spadající k toku Holetínky.

Sídlo nemá jednoznačné vymezený centrální prostor. Z hlediska prostorového uspořádání může být jako prostor, určený k setkávání občanů vnímáno více ploch - okolí vodní nádrže v jihozápadním okraji sídla, prostranství u kulturního domu, území kolem sochy sv. Jana Nepomuckého, až po volné plochy na břehu potoka.
Důležitou urbanistickou a dopravní osu tvoří hlavní průjezdní komunikace II. třídy č. 358 Slatiňany – Luže  procházející obcí zhruba ve směru západ - východ.

Urbanistický návrh se orientoval především na vytvoření dostatečné rezervy pro bytovou výstavbu (rodinné domy), vyhodnocení a doplnění občanské vybavenosti, návrh ploch pro výrobu, dobudování technické infrastruktury a funkční řešení celé plochy katastru obce.

Sídlu je ponechán charakter volné zástavby podél stávajících komunikací, lokality pro rozvoj výstavby jsou situovány v návaznosti na novější stávající zástavbu v okrajových částech obce, především při západním a jižním okraji obce. Přestože hustě urbanizované zastavěné území obce již výstavbu ve větší míře neumožňuje, je možno při splnění regulativů pro danou funkční plochu uvedených v této textové části a podmínek stavebního zákona včetně navazujících vyhlášek v jednotlivých případech (v prolukách či větších zahradách) realizovat výstavbu především bytovou i mimo návrhové plochy.

Mimo vlastní sídlo Zaječice leží na okraji lesního masivu v jižní části katastru místní část Studená Voda, drobná obytná lokalita se značným podílem bydleni rekreačního. Při severním okraji je zde navržena drobná rozvojová plocha smíšená obytná – rekreační. 

Funkční členění a vlastní urbanistický návrh je předurčen stávajícím stavem a podmínkami v řešeném území, zejména dostupností pozemků k výstavbě, ekonomickým řešením infrastruktury a dopravní obsluhy i konfigurací terénu.

Navrhované bytové plochy jsou rozmístěny tak, aby skýtaly co největší možnost výběru a respektovaly současné požadavky obce a vlastníků pozemků.

V řešeném území jsou navrženy plochy bydlení, plochy pro dobudování občanského vybavení, výrobu a ochrannou zeleň.

Komunikační kostra urbanistického návrhu je v podstatě dána a zůstane zachována i do budoucna. Návrhové plochy budou napojeny prostřednictvím stávajících komunikací. V návrhu se předpokládá v rámci větších návrhových ploch doplnění sítě místních obslužných komunikací (navržené nejlépe jako zklidněné zóny), které navazují na stávající místní komunikace (podrobněji viz část 4.).

Systém sídelní zeleně zůstává v podstatě zachován, tzn. převážně volně rozptýlená vysoká zeleň po celé ploše obce, aleje podél komunikací a na plochách veřejného prostranství. Významnou linii zeleně, která prochází celým sídlem, vytváří břehová zeleň podél potoka Holetínka (Ležák). Při doplňování zeleně v obci by měly být používány  tradiční druhy stromů jako např. lípy, javory, břízy apod. 

Vlastní urbanistická koncepce je nejlépe patrná z výkresové části. 

Přehled a charakteristika navržených ploch zastavitelného území

k.ú. Zaječice
Z1 – zastavitelná plocha „SZ okraj obce“ 

rozloha : 6,7679 

využití plochy : bydlení v rodinných domech - venkovské 

lokalizace plochy : SZ okraj obce, v návaznosti na severozápadní okraj stávající zástavby a podél stávajících účelových komunikací směrem západním a severním 
specifické podmínky : 

· nutno respektovat trasu stávajícího vodovodu při jižním okraji lokality včetně ochranného pásma 

· pro lokalitu je nutno vybudovat nové komunikace odbočením ze stávající komunikace a inženýrské sítě napojené na stávající trasy (vodovod, plynovod) v okolí
· pro lokalitu je nutno vybudovat novou trafostanici napojenou kabelem na rozvody jižně lokality
· kanalizaci je třeba zahrnout do plánované kanalizace, event. do doby realizace systémové kanalizace řešit likvidaci splaškových vod individuelně
· využití lokality musí prověřit zpracování územní studie
Z2 – zastavitelná plocha „SZ okraj obce“ 

rozloha : 3,3374 ha 

využití plochy : výroba a skladování - drobná a řemeslná výroba  

lokalizace plochy : SZ okraj obce, prostor mezi stávajícími areály čerpací stanice PHM a Autodopravou Blažek, jižně hlavní průjezdní silnice 

specifické podmínky : 
· nutno respektovat trasu stávajícího vodovodu v severním okraji lokality včetně ochranného pásma 

· pro lokalitu je nutno vybudovat nové komunikace odbočením ze stávající hlavní komunikace, navázání na hlavní komunikaci nutno koordinovat s následující lok. č. Z3
· inženýrské sítě možno napojit na prodloužení stávajících tras (elektrorozvody, vodovod, plynovod) v okolí lokality

· kanalizaci je třeba zahrnout do plánované kanalizace, event. do doby realizace systémové kanalizace řešit likvidaci splaškových vod individuelně

Z3 – zastavitelná plocha „SZ okraj obce“ 

rozloha :  3,9301 ha 

využití plochy : bydlení v rodinných domech - venkovské  

lokalizace plochy : SZ okraj obce, prostor v návaznosti na západní okraj stávající zástavby směrem k areálu stávajícího autobazaru, jižně hlavní průjezdní silnice 
specifické podmínky : 
· nutno respektovat trasu stávajícího vodovodu a vrchního vedení VN (při východním okraji) včetně ochranných pásem 
· pro lokalitu je nutno vybudovat nové komunikace prodloužením stávající místní komunikace při jižním okraji, navázání na hlavní komunikaci nutno koordinovat s předchozí lok. č. Z2
· inženýrské sítě bude možno napojit na prodloužení stávajících tras (elektrorozvody, vodovod, plynovod) v blízkosti lokality

· kanalizaci je třeba zahrnout do plánované, event. do doby realizace systémové kanalizace řešit likvidaci splaškových vod individuelně
· využití lokality musí prověřit zpracování územní studie
Z4 – zastavitelná plocha „Z okraj obce“ 

rozloha :  2,1538 ha 

využití plochy : bydlení v rodinných domech - venkovské  

lokalizace plochy : Z okraj obce, prostor v návaznosti na západní okraj stávající zástavby tvořící proluku 
specifické podmínky : 
· nutno respektovat trasu stávajícího vodovodu a vrchního vedení VN včetně ochranných pásem 
· pro lokalitu je nutno vybudovat novou komunikaci odbočením ze stávající místní komunikace při severovýchodním okraji

· inženýrské sítě bude možno napojit na prodloužení stávajících tras (elektrorozvody, vodovod, plynovod) v blízkosti lokality

· kanalizaci je třeba zahrnout do plánované, event. do doby realizace systémové kanalizace řešit likvidaci splaškových vod individuelně

· využití lokality musí prověřit zpracování územní studie
Z5 – zastavitelná plocha „Z okraj obce“ 

rozloha :  1,0178 ha 

využití plochy : smíšené obytné - venkovské  

lokalizace plochy : Z okraj obce, prostor v návaznosti na jihozápadní okraj stávající zástavby 
specifické podmínky : 
· nutno respektovat trasu stávajícího vrchního vedení VN včetně ochranného pásma 
· pro lokalitu je nutno vybudovat novou komunikaci prodloužením komunikace navrhované k předchozí lok. č. Z4
· inženýrské sítě bude možno napojit na prodloužení stávajících tras (vodovod, plynovod) v blízkosti lokality
· pro lokalitu je nutno vybudovat novou trafostanici napojenou na trasu VN procházející lokalitami, trafostanice společná pro lokality Z5, Z6, Z7 a Z8
· kanalizaci je třeba zahrnout do plánované, event. do doby realizace systémové kanalizace řešit likvidaci splaškových vod individuelně
· využití lokality musí prověřit zpracování územní studie
Z6 – zastavitelná plocha „JZ okraj obce“ 

rozloha :  0,4315 ha 

využití plochy : smíšené obytné - venkovské  

lokalizace plochy : JZ okraj obce, prostor v návaznosti na jihozápadní okraj stávající zástavby, západně toku Holetínky  
specifické podmínky : 
· nutno respektovat trasu stávajícího vrchního vedení VN včetně ochranného pásma,  OP toku Holetínky a záplavové území

· lokalitu je přístupná ze stávající komunikace 
· inženýrské sítě bude možno napojit na prodloužení stávajících tras (vodovod, plynovod) v blízkosti lokality
· pro lokalitu je nutno vybudovat novou trafostanici napojenou na trasu VN procházející lokalitami, trafostanice společná pro lokality Z5, Z6, Z7 a Z8
· kanalizaci je třeba zahrnout do plánované, event. do doby realizace systémové kanalizace řešit likvidaci splaškových vod individuelně

Z7 – zrušena
Z8 – zastavitelná plocha „JZ okraj obce“ 

rozloha :  1,4678 ha 

využití plochy : smíšené obytné - venkovské  

lokalizace plochy : JZ okraj obce, prostor v návaznosti na jižní okraj stávající zástavby, jižně areálu koupaliště 
specifické podmínky : 
· nutno respektovat trasu stávajícího vedení STL plynovodu včetně ochranného pásma

· pro lokalitu je nutno vybudovat novou komunikaci odbočením ze stávající místní komunikace

· inženýrské sítě bude možno napojit na prodloužení stávajících tras (vodovod, plynovod) v blízkosti lokality
· pro lokalitu je nutno vybudovat novou trafostanici napojenou na trasu VN procházející lokalitami, trafostanice společná pro lokality Z5, Z6, Z7 a Z8
· kanalizaci je třeba zahrnout do plánované, event. do doby realizace systémové kanalizace řešit likvidaci splaškových vod individuelně

· využití lokality musí prověřit zpracování územní studie
Z9 – zastavitelná plocha „Z okraj obce“ 

rozloha :  2,3459 ha 

využití plochy : bydlení v rodinných domech - venkovské  

lokalizace plochy : J okraj obce, prostor návaznosti na jižní okraj stávající zástavby, prostor po ochranné pásmo VVN 
specifické podmínky : 
· nutno respektovat trasu stávajícího vrchního vedení VN včetně ochranného  pásma 
· pro lokalitu je nutno vybudovat novou komunikaci odbočením ze stávající místní komunikace při severním okraji

· inženýrské sítě bude možno napojit na prodloužení stávajících tras (elektrorozvody, vodovod, plynovod) v blízkosti lokality

· kanalizaci je třeba zahrnout do plánované, event. do doby realizace systémové kanalizace řešit likvidaci splaškových vod individuelně
· využití lokality musí prověřit zpracování územní studie
Z10 – zastavitelná plocha „J okraj obce“ 

rozloha :  1,2761 ha 

využití plochy : občanské vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení  a zeleň ochranná a izolační  (na východní straně směrem k ploše výroby –Z11)  a zeleň na veřejných prostranstvích (střední část)
lokalizace plochy : J okraj obce, prostor v návaznosti na jižní okraj stávající zástavby a stávající hřiště, prostor po ochranné pásmo VVN 
specifické podmínky : 
· nutno respektovat trasu stávajícího vrchního vedení VN včetně ochranného  pásma 
· lokalitu je možno napojit na stávající obslužnou komunikaci ze severního okraje
· event. inženýrské sítě bude možno napojit na prodloužení stávajících tras (elektrorozvody, vodovod, plynovod) v blízkosti lokality

· event. kanalizaci je třeba zahrnout do plánované, event. do doby realizace systémové kanalizace řešit likvidaci splaškových vod individuelně

Z11 – zastavitelná plocha „J okraj obce“ 

rozloha :  2,3434 ha 

využití plochy : smíšené výrobní 
lokalizace plochy : J okraj obce, prostor v návaznosti na jižní okraj stávající zástavby a západní okraj stávajícího zemědělského areálu 
specifické podmínky : 
· nutno respektovat trasu stávajícího vrchního vedení VN včetně ochranného  pásma 
· lokalitu je nutno napojit ze stávajícího zemědělského areálu
· inženýrské sítě bude možno napojit na prodloužení stávajících tras (elektrorozvody, vodovod, plynovod) v blízkosti lokality

· kanalizaci je třeba zahrnout do plánované, event. do doby realizace systémové kanalizace řešit likvidaci splaškových vod individuelně

Z12 – zastavitelná plocha „JV okraj obce“ 

rozloha :  1,0271 ha 

využití plochy : výroba a skladování – zemědělská výroba 
lokalizace plochy : JV okraj obce, prostor v návaznosti na jihovýchodní okraj stávajícího zemědělského areálu 
specifické podmínky : 
· nutno respektovat trasu stávajícího vrchního vedení VN včetně ochranného  pásma 
· lokalitu je nutno napojit ze stávajícího zemědělského areálu

· inženýrské sítě bude možno napojit na prodloužení stávajících tras (elektrorozvody, vodovod, plynovod) v blízkosti lokality

· kanalizaci je třeba zahrnout do plánované, event. do doby realizace systémové kanalizace řešit likvidaci splaškových vod individuelně

Z13 – zastavitelná plocha „J okraj obce“ 

rozloha :  0,7480 ha 

využití plochy : bydlení v rodinných domech - venkovské  

lokalizace plochy : J okraj obce, prostor v návaznosti na jižní okraj stávající zástavby, prostor při západní straně silnice na Studenou Vodu 
specifické podmínky : 
· nutno respektovat trasu stávajícího vodovodu včetně ochranného  pásma 
· stavební pozemky možno napojit na stávající komunikaci
· inženýrské sítě bude možno napojit na stávající trasy (vodovod, plynovod) v blízkosti lokality
· pro lokalitu je nutno vybudovat novou trafostanici napojenou na trasu VN procházející severně lokality, trafostanice společná pro lokality Z13, Z14 a Z15
· kanalizaci je třeba zahrnout do plánované, event. do doby realizace systémové kanalizace řešit likvidaci splaškových vod individuelně

Z14 – zastavitelná plocha „J okraj obce“ 

rozloha :  1,1680 ha 

využití plochy : bydlení v rodinných domech - venkovské  

lokalizace plochy : J okraj obce, prostor v návaznosti na jižní okraj stávající zástavby, prostor při východní straně silnice na Studenou Vodu 
specifické podmínky : 
· nutno respektovat trasu stávajícího vodovodu včetně ochranného  pásma 
· stavební pozemky možno napojit na stávající komunikaci

· inženýrské sítě bude možno napojit na stávající trasy (vodovod, plynovod) v blízkosti lokality
· pro lokalitu je nutno vybudovat novou trafostanici napojenou na trasu VN procházející severně lokality, trafostanice společná pro lokality Z13, Z14 a Z15
· kanalizaci je třeba zahrnout do plánované, event. do doby realizace systémové kanalizace řešit likvidaci splaškových vod individuelně

Z15 – zastavitelná plocha „SV okraj Studené Vody“ 

rozloha :  0,5220 ha 

využití plochy : plochy smíšené - rekreační  

lokalizace plochy : SV okraj místní části, prostor v návaznosti na severní okraj stávající zástavby, při výhodní straně silnice na Zaječice 
specifické podmínky : 
· nutno respektovat trasu stávajícího vrchního vedení VN včetně ochranného  pásma 
· umisťování případných staveb zasahujících do OP lesa bude možné pouze na základě výjimky z ochranného pásma lesa

· stavební pozemky možno napojit na stávající komunikaci

· inženýrské sítě bude možno napojit na stávající trasy (elektrorozvody, vodovod) v blízkosti lokality

· likvidaci splaškových vod nutno řešit individuelně

Celkově je navrženo 28,5368 ha nových ploch. To vytváří dostatečné možnosti pro současnost i rezervu do budoucnosti. Vlastní realizace bude záviset na vyřešení vlastnických vztahů, ekonomických možnostech investorů a v neposlední řadě zabezpečení inženýrských sítí (především kanalizace napojené na ČOV) a dopravní obsluhy pro navrhované plochy, a proto se předpokládá realizace jen části navrhovaných ploch.  

4 koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování

4.1 Dopravní infrastruktura 

4.1.1 Silniční doprava

Dopravní napojení většího množství staveb je obecně nutno řešit prostřednictvím soustavy místních obslužných komunikací, s „kmenovým“ napojením na státní silnici. 

Místní komunikace v obci včetně event. doplnění ve větších návrhových lokalitách doporučujeme upravit jako zklidněné - "obytné zóny" s napojením na silnice přes sníženou obrubu. Šířky navrhovat v návaznosti na stávající šířky uličních profilů, v souladu s platným zněním vyhlášky o obecných požadavcích na využívání území. Parametry sjezdů a MK (místních komunikací) je nutno navrhovat v souladu s ustanovením platných předpisů. 

4.1.2 Železniční doprava

Středem řešeného území, jižně od obce prochází trať ČD celostátního významu II.řádu č.238 Pardubice - Havlíčkův Brod 

4.1.3 Dopravní závady

- hlavní komunikace řešeného území jsou bez zásadních dopravních závad. 

Dílčí úpravy ( odstraňování bodových závad, úpravy rozhledových poměrů ) nelze vyloučit – budou závislé zejména na finančních možnostech a na jejich dopravní důležitosti.  

4.1.4 Pěší a cyklisté

Podél hlavních komunikací v obci jsou vybudovány chodníky pro pěší. Samostatné cyklistické stezky nejsou zřízeny. Cyklisté na silnicích i na místních komunikacích využívají  jízdních pruhů s ostatními vozidly.

4.1.5 Doprava v klidu

Protože se jedná převážně o zástavbu rodinných domků, je odstavování vozidel zajištěno v garážích na soukromých pozemcích. Rozsáhlejší podnikatelské subjekty      mají odstavování vozidel řešeno ve vlastních areálech.                                        

Pro ( zejména nově budované ) podnikatelské aktivity a občanskou vybavenost je nutné zajistit potřebný počet parkovacích stání pro pracovníky i zákazníky, a to nejlépe na vlastních pozemcích. 

4.2 Technická infrastruktura 

4.2.1 Vodovod

Vzhledem k stávající zástavbě a předpokládanému rozšiřování obce bude stávající vodovodní síť vyhovovat. Zaječice jsou napojeny na přivaděč vedoucí z centrálního vodojemu Slatiňany 5 000 m3 na 214,50 m n.m. do východní části skupinového vodovodu. 

V případě potřeby může být v nezbytném rozsahu doplňována novými řady a přípojkami.

Nouzové zásobování obyvatelstva pitnou vodou

Opatření jsou shodná pro celý skupinový vodovod Chrudim. Zabezpečenost podzemními zdroji je 100 %. (Markovice 40 l/s, Podlažice 100 l/s, Chrast 25 l/s). Mimo to je instalací čerpací stanice do vodojemu Mikulovice (Pardubicko) možno dopravovat vodu do SV Chrudim z Vodárenské soustavy Východní Čechy se zdroji vody na Pardubicku, Hradecku, Rychnovsku a Náchodsku.

Při kolapsu dopravního systému vody bude do Zaječic dovážena voda z podzemních zdrojů Podlažice (V8 – 30 l/sec) cisternami ze vzdálenosti 4 km.

Užitková voda bude odebírána z lokálních studní.

Koncepce řešení požární ochrany – zabezpečení požární vody

Pokud jde o požární zajištění obce, na rozvodných vodovodních řadech jsou rozmístěny  požární hydranty,  které umožňují pokrytí celého zastavěného území při hasebním zásahu. Tento princip bude zachován i při rozšiřování obce do nových návrhových lokalit.

Zdroje vody pro hašení požárů budou navrženy v souladu s platnými předpisy – upřednostněny budou nadzemní hydranty, tlak bude odpovídat normativním požadavkům. 

4.2.2 Kanalizace

V souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Pardubického kraje navrhuje se dobudovat v obci jednotnou soustavnou gravitační kanalizaci s odlehčovacími komorami do Ležáku a přečerpání odpadních vod do kanalizace v obci Orel, která je propojena přes Slatiňany do kanalizace a ČOV Chrudim. 

Do doby realizace splaškové kanalizace se předpokládá využívání stávající kanalizační sítě v obci, případně individuální zachycování a čištění odpadních splaškových vod v jímkách na vyvážení, nebo ČOV. 

U nových staveb i stávajících jímek a ČOV legislativně zajistit a dbát na ekologické likvidování splašků a kalů (odvoz na určená místa apod.).

4.2.3   Elektrorozvody
Širší vztahy: 

Řešeným územím ve směru sever – jih ( východně od Zaječic ) probíhá trasa VVN 2x110 kV – č.1141, 1142. Řešené území je zásobováno el.energií ze stáv. systému 35 kV - č. 848 z rozvodny Tuněchody. Kmenové vedení VN 35 kV prochází územím ve směru východ – sever kolem východního okraje obce a je realizováno na beton. stožárech. Z uvedeného kmenového vedení jsou řešeny přípojky VN pro tyto jednotlivé TS.     

Energetická rozvaha: 

Obec Zaječice je plynofikována a předpokládá se, že nová výstavba RD bude pro vytápění, přípravu TUV a vaření používat převážně  ( 80-85% ) plyn. Tato skupina je uvažována ve stupni elektrizace „B“ (Pb=11kW/1RD) 

Menší část objektů (15-20%) bude ve stupni elektrizace „C“ ( Pb = 11 – 20 kW/1RD)     a bude pro vytápění, přípravu TUV a vaření používat elektrickou energii ( vytápění – přímotopné konvektory, elektrokotle, infračervené systémy, tepelná čerpadla ). 

Zásobování navrhovaných lokalit el.energií je navrženo následujícím způsobem: 
Poznámka: U každé lokality je v závorce uveden orientační počet RD pro stanovení předpokládaného výkonu 

Lokalita Z1 ( bytová výstavba 55 RD – SZ část obce )
Vypočtený max. soudobý výkon: Ps = 170 – 190 kW
Napájení této lokality předpokládá výstavbu nové transformační stanice 35/0,4 kV. S ohledem na trasu stávajícího venkovního vedení 35 kV ( jižní část obce ) bude nová TS 35/0,4 kV kabelová, koncová, typ Betonbau.

Napojení této TS jednožilovými kabely 35 kV ze stávajícího vedení pro TS č. 1253 – Zaječice - K Orli. 

Rozvod NN zemními kabely AYKY, s použitím kabelových skříní SS a SR.

Lokalita Z2 ( drobná výroba, sklady )
Potřebný elektrický výkon nelze v této fázi stanovit
Předpokládá se napojení na stávající rozvod NN provedený pro stávající objekty, alternativně novým rozvodem ze stávající TS č. 1253.  

Lokalita Z3 ( bytová výstavba 30 RD – J část obce při silnici II/358 )
Vypočtený max. soudobý výkon: Ps = 100 – 110 kW

Napájení ze stávající transformační stanice 35/0,4 kV  č. 1253 – Zaječice K Orli . Podmínkou napojení bude rekonstrukce ( výměna trafa )této stávající 2-sloupové TS pro možnost zvýšení odběru pro novou výstavbu. 

Rozvod NN zemními kabely AYKY, s použitím kabelových skříní SS a SR.

Lokalita Z4 ( bytová výstavba 18 RD – Zaječice u prodejny, pod stávající TS č.525 )

Vypočtený max. soudobý výkon: Ps = 70 – 80 kW

Napájení ze stávající stožárové 3-sloupové TS 35/0,4 kV č.525 U prodejny. Připojení podmiňuje úpravu této TS pro možnost připojení nového výkonu RD.  

Rozvod NN zemními kabely AYKY, s použitím kabelových skříní SS a SR. Propojení nového rozvodu se stávající soustavou.  
Lokalita Z5, 6, 8 ( bytová výstavba cca 35 RD – JZ okraj obce )
Vypočtený max. soudobý výkon: Ps = 125 – 140 kW

Napájení této oblasti bude možné z nové transformační stanice 35/0,4 kV ,která bude připojena krátkou venkovní přípojkou 35 kV ze stávajícího vedení.  TS bude stožárová, jednosloupová pro trafo do 1x250 kVA. 

Rozvod NN zemními kabely AYKY se zaústěním nového rozvodu do stávající rozvodné soustavy. 

Lokalita Z9 ( bytová výstavba 20 RD – prostor za stávající bytovkou ) 

Vypočtený max. soudobý výkon: Ps = 75 – 90 kW

Napájení ze stávající stožárové TS 35/0,4 kV č.742 – Zaječice U bytovek s její případnou úpravou ( výměna trafa, rozvaděč NN ). Rozvod NN předpokládá položení kabelového napáječe a jeho zokruhování do stávajícího distribučního rozvodu. 

Lokalita Z10,11 ( sport, smíšená výroba ) 

Napojení z rozvodu NN, který bude realizován pro napájení lokality č.9 – rozšíření rozvodu. Požadavky na elektrický výkon v současné době nejsou známy. 

Lokalita Z12 ( zemědělská výroba ) 

Napájení: Rozšířením stávajícího rozvodu v zemědělském areálu. Požadavky na elektrický výkon v současné době nejsou známy. 

Lokalita Z13, 14 ( bytová výstavba cca 19 RD – výstavba při komunikaci III/35820 směr Bítovany, Studená Voda. 

Vypočtený max. soudobý výkon: Ps = 70 – 80 kW

Vzdálenost lokality a potřebný výkon podmiňuje výstavbu nové TS 35/0,4 kV.                 TS možno řešit jako stožárovou, připojenou venkovní přípojkou ze stávajícího vedení VN. Alternativně je možno vybudovat kabelovou TS, koncovou typu Betonbau. Tato TS by byla připojena jednožilovými kabely a připojena přes svislý odpojovač ze stávajícího venkovního vedení VN mezi TS č. 742 a č. 525. 

Výsledné řešení bude závislé na řešení zástavby RD. Rozvod NN bude zemními kabely AYKY s použitím kabelových skříní SS a SR.

Lokalita Z15 ( bytová výstavba 5 RD – Studená voda ) 

Vypočtený max. soudobý výkon: Ps = 20 – 25 kW

Napájení ze stávající stožárové příhradové TS 35/0,4 kV č.935 kabelovým rozvodem zemními kabely AYKY. 

Veřejné venkovní osvětlení: 

Součástí lokalit nové výstavby a nových obslužných komunikací k RD bude realizace veřejného venkovního osvětlení. Bude řešit osvětlení nových obslužných komunikací a vzniklých ploch. 

Osvětlení se předpokládá sadovými ocelovými žárově zinkovanými stožáry o výšce 6m nad zemí, které budou osazeny výbojkovými zdroji SHC 50 a 70 W. Osvětlení v jednotlivých lokalitách bude napojeno na stávající rozvod v obci, případně bude v některých lokalitách řešit nové napájecí body. 

4.2.4 Spoje 

V řešeném území provedena kompletní kabelizace s napojením na digitální ústřednu v Zaječicích.  Řešeným územím prochází trasa dálkových kabelů, a to podél železniční trati č.238  Pardubice – Havlíčkův Brod. 
S ohledem na možné střety zájmů při budování dalších inženýrských sítí je nutno dodržovat normu „ Prostorové uspořádání sítí technického vybavení “ v celém řešeném území. Návrhy konkrétního řešení je nutno konzultovat s Telefónica O2 Czech Republic a.s. včetně koordinací s ostatními rozvody v území.

Do katastrálního území Zaječice zasahuje zájmové území vrchních telekomunikačních a radionavigačních směrů AČR. Veškerá nadzemní výstavba podléhá projednám s VUSS Pardubice. 

4.2.5 Plynovody 

Obec Zaječice je napojena ze STL rozvodné sítě v obci Bítovany. 
Vzhledem k tomu, že rozvody plynu jsou poměrně nově realizovány, budou do navrhovaných lokalit bytové výstavby RD rozšířeny rozvody formou odboček či malých okruhů. Při návrhu nových tras budou posouzeny stávající rozvody a případně navržena jejich úprava či náhrada ( přehodnocení dimenzí stávající sítě,  výměna některých úseků plynovodu apod. ). 

4.2.6 Zásobování teplem 

V návrhovém období bude vytápění objektů a příprava TUV realizováno především pomocí spotřebičů na plyn, v menším procentu kombinací s moderními ekologickými způsoby vytápění pomocí kotlů na spalování dřeva, slámy apod.  

V části Elektrorozvody je rovněž uvažováno s vytvořením rezervy pro elektrické vytápění, které ovšem předpokládá dokonalé zateplení objektů pro ekonomické využití energie a je tudíž reálnější u nových objektů.

4.2.7 Likvidace odpadů 

Vzhledem k tomu, že ve vlastní obci ani na jejím katastrálním území není hydrogeologicky ani hygienicky vhodná lokalita pro zřízení skládky tuhých domovních odpadů, je nutno i nadále počítat s organizovaným svozem odpadu na regulovanou skládku. 

Nakládání s odpady v obci se řídí dle Obecně závazné vyhlášky obce Zaječice, vydanou v souladu s platným zákonem o odpadech.

Nakládání s odpady v podnikatelské sféře v souladu se zásadami, stanovenými zákonem o odpadech a jeho prováděcími vyhláškami .

4.3 Občanské vybavení 

V návrhu územního plánu je navržena lokalita pro rozvoj občanské vybavenosti: 

- zastavitelné území Z10 (obč. vybavenost pro tělovýchovu a sport ) – v jižní části obce u hřiště

Rozvoj v oblasti obč. vybavenosti je možný i v rámci funkční plochy SV, a to při splnění regulačních a hygienických podmínek.  

4.4 Veřejná prostranství 

Veřejná prostranství užívaná ve veřejném zájmu jsou rozmístěna v obci jako součást funkčních ploch bydlení SV a občanské vybavenosti OS – tělovýchova a sport, případně jsou vymezena samostatnými funkčními plochami PV v rámci zastavěného území  jižně od komunikace II/358. 
5 koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání nerostů a podobně,

5.1 Koncepce uspořádání krajiny

Řešené území leží při severovýchodním úpatí Železných hor; území se velmi mírně sklání k severu a v souladu s tím je odvodňováno od jihozápadu k severovýchodu potokem Ležák a jeho pravostranným přítokem Bítovankou. Celkově má charakter rovinatého terénu v nadmořské výšce přibližně 275 m. 
Zastavěné území se nachází v severní polovině řešeného území a je obklopeno zemědělskými pozemky. Neurbanizované území zahrnuje zemědělskou půdu, krajinnou zeleň, lesní plochy, vodní plochy a toky.

Návrh územního plánu toto základní uspořádání nemění. 

Vlastní návrh, který je orientován především na zajištění rezervy ploch pro nízkopodlažní bytovou výstavbu, jež přímo navazuje nebo doplňuje stávající plochy, nebude mít na životní prostředí významnější negativní vliv. Přesto je nutné uplatňovat veškerá obecná opatření pro výhledové zlepšení životního prostředí vč. provedení krajinných úprav dle koncepce ÚSES.

5.2 Územní systém ekologické stability – ÚSES 

Vymezení systému ekologické stability zajišťuje uchování a reprodukci přírodního bohatství, příznivého působení na okolní méně stabilní části krajiny a na vytvoření základů pro mnohostranné využívání krajiny. 

Ochrana ÚSES je povinností všech vlastníků a uživatelů pozemků tvořících jeho základ. Jeho vytváření je veřejným zájmem, na kterém se podílejí vlastnící pozemků, obce i stát.

Převážná část řešeného území je z hlediska problematiky ÚSES zahrnuta v dokumentaci Generel územních systémů ekologické stability Chrudimsko, mapové listy : 13-42-24, 13-42-25, 13-44-03, 13-44-08, 14-33-07, 14-33-12 (Agroprojekt a.s. Pardubice, středisko Vysoké Mýto, ing. Trávníček, říjen 1995). Severní část území na mapovém listu 13-42-19 je součástí Generelu ÚSES, který zpracovala ing. Irena Bromová v roce 1993. Jižní okraj území na mapovém listu 13-42-04 je součástí návrhu lokálního systému ekologické stability, který zpracoval Proagro Pardubice s.r.o. (ing. Svobodová) v roce 1996. 

V rámci regionálního ÚSES byly v řešeném území vymezeny následující                         
- prvky regionálního významu :

- regionální biocentrum 903 „ Bítovanka “ - lesnaté údolí s vodním tokem a menšími rybníky (Poplužský rybník, Velká a Malá Straka)

- regionální biokoridor RK 1347 „ Bítovanka – Skála “
- prvky lokálního významu :

- lokální biokoridor  LBK 1 „ Ležák “ 

- lokální biokoridor  LBK 58 ( pokračování LBK 1 ) „ Břehový porost – potok Ležák “ 

- lokální biokoridor  LBK 2 „ Chrast “ 

- lokální biocentrum  LBC 2 „ U kapličky “ 

- lokální biocentrum  LBC 3 „ Kolomaznice “ 

- lokální biocentrum  LBC 4 „ Zaječický les “ 

- lokální biocentrum  LBC 5   

- lokální biocentrum  LBC 29 „ Dolní mlýn “ 

Lokality navrhované v rámci ÚP se prvků ÚSES nedotýkají. 

Způsob hospodaření na prvcích ÚSES je nutné přizpůsobit požadavku zachování a podpoření přirozeného genofondu, tzn. na loukách hospodařit extenzivně, obnovu květnatých luk podpořit dosetím víceletých a vícedruhových travních směsí, na lokalitách vyjmutých ze ZPF (zájem OP) dodržovat ochranářské plány. Na PUPFL uplatnit odlišné způsoby hospodaření a zabezpečit dřevinnou skladbu odpovídající danému stanovišti (typologické mapy). 

Plochy určené pro realizaci ÚSES lze využívat pouze tak, aby nebyla narušena jejich obnova a nedošlo k ohrožení nebo oslabení jejich ekostabilizační funkce. 

Prvky ÚSES jsou zakresleny ve výkresové části a jejich podrobný popis je uveden v následujících tabulkách : 

5.3 Prostupnost krajiny, protierozní opatření 

Prostupnost krajiny je zajištěna sítí komunikací a polních cest, které umožňují přístup na jednotlivé pozemky, spojují obec s ostatními sídly a zajišťují tak průchodnost řešeného území. 

Případné další nároky budou řešeny v rámci projektu pozemkových úprav.

Projevy vodní eroze nejsou výrazné a obecně se projevují podél vodních toků, případně na svažitých pozemcích, kde se může projevovat rovněž eroze větrná. Pro její zmenšení se navrhuje využití agrotechnických a organizačních opatření, které zkrátí období bez souvislého rostlinného krytu – event. bude stanoveno v rámci pozemkových úprav.  

5.4 Záplavové území - ochrana před povodněmi

V koordinačním výkrese je zakresleno záplavové území toku Ležák.

5.5 Plochy pro dobývání nerostů 

V řešeném území není zastoupena těžba (nejsou zde evidována výhradní ložiska nerostných surovin a nebylo zde stanoveno CHLÚ) a tudíž ani neobsahuje plochy přípustné pro dobývání ložisek nerostů a plochy pro jeho technické zajištění. 

6 stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavni využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití, popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu

Vlastním návrhem v územním plánu obce se funkční členění výrazně nemění, přičemž v řešeném území byly vyznačeny následující funkční plochy :

1. BV – plochy bydlení – v rodinných domech – venkovské  

A - slouží:

plochy rodinných domů s chovatelským a pěstitelským zázemím pro samozásobení s příměsí nerušících obslužných funkcí místního významu

B - funkční využití:

přípustné:

1) stavby a plochy bydlení v rodinných domech s užitkovými zahradami 

2) obchodní zařízení, veřejné stravování, malá ubytovací zařízení s kapacitou do 10 lůžek, služby a provozovny sloužící potřebám obyvatel území nerušící rodinné bydlení (ve smyslu platné legislativy, viz odůvodnění ÚP) 
3) odstavná stání a garáže sloužící potřebě funkčního využití

4) drobná sportoviště a plochy pro každodenní rekreaci a relaxaci obyvatel

5) nezbytné plochy technického vybavení

6) příslušné komunikace pěší, cyklistické, motorové

7) dopravní plochy a zařízení

8) zeleň liniová a plošná

9) informační, propagační a reklamní stavby

nepřípustné :

1) veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity uvedené v příslušných předpisech nad přípustnou míru (ve smyslu platné legislativy, viz odůvodnění ÚP), tzn. pozemky staveb a zařízení, které svým provozováním a technickým zařízením narušují užívání staveb a zařízení ve svém okolí a snižují kvalitu prostředí souvisejícího území, například rušící výroba a služby, zemědělství, skladování a velkoobchod, rozsáhlá obchodní zařízení náročná na dopravní obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravní terminály a centra dopravních služeb, které svým charakterem a kapacitou zvyšují dopravní zátěž v území.

C - podmínky prostorového uspořádání:

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE

•  stavba rodinného domu – max. 2 nadzemní podlaží (1. NP + podkroví )

• objekty drobných doplňkových staveb budou kultivovaným doplňkem (samostatně stojícím nebo přistavěným) k objektu hlavnímu se shodnými architektonickými výrazovými prostředky ( materiálové provedení, barevnost )

•  stavby nebytové (obč. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemní podlaží (1. NP + podkroví ) 

• úroveň 1. NP  (úroveň ± 0,0) bude situována min. 0,15 m a současně max. 0,60 m nad úrovní okolního upraveného terénu v místě hlavního vstupu do objektu 

• zastřešení staveb 

- přípustná je šikmá střecha – sedlová, valbová, event. sedlová s polovalbou - ve sklonu 35° - 45°.

- výška hřebene stavby hlavní max. 8,5 m od úrovně ± 0,0 

- orientace hlavního hřebenu stavby – souběžně s delší stranou půdorysu

- u drobných staveb s funkcí doplňkovou je přípustná šikmá střecha sedlová, valbová, (event. s polovalbou ), pultová

•   oplocení uliční ( pokud bude navrženo ): 

· bude přerušované, nejlépe dřevěné (laťové, tyčové, prkenné) s možností průhledu

· plné stěny mohou být použity pouze z 1/3 šířky parcely

· živé zelené ploty jsou přípustné

ZÁSADY PLOŠNÉ REGULACE  pro zastavitelná území 
•   koeficient zastavění = max. 40% - je dán podílem celkové zastavěné plochy stavbou hlavní, stavbami doplňkovými (altán, pergola, bazén, terasa, skleník apod.) a zpevněnými plochami ( vjezdy, terasy, chodníky ) k celkové výměře stavebního pozemku 

2. SV – plochy smíšené obytné - venkovské

A - slouží:

plochy smíšeného využití ve venkovských sídlech využívané zejména pro bydlení v rodinných domech (včetně domů a usedlostí s hospodářským zázemím), obslužnou sféru a nerušící výrobní činnosti 

B - funkční využití:

přípustné:

1) stavby a plochy bydlení v rodinných domech s užitkovými zahradami včetně domů a usedlostí s hospodářským zázemím

2) stávající byt. objekty využívané k občasnému nebo rekreačnímu bydlení (chalupy) 

3) obchodní zařízení, veřejné stravování, občanské vybavení pro veřejnost, malá ubytovací zařízení s kapacitou do 10 lůžek a služby nevýrobního charakteru a provozovny sloužící k uspokojování potřeb obyvatel území nerušící rodinné bydlení (ve smyslu platné legislativy, viz odůvodnění ÚP)
4) odstavná stání a garáže sloužící potřebě funkčního využití

5) stavby pro individuální rekreaci, které svým vzhledem a účinky na okolí nenaruší obytné a životní prostředí

6) drobná sportoviště a plochy pro každodenní rekreaci a relaxaci obyvatel
7) nezbytné plochy technického vybavení

8) příslušné komunikace pěší, cyklistické, motorové

9) dopravní plochy a zařízení

10) zeleň liniová a plošná

11) nerušící zařízení drobné výroby a zemědělské výroby (ve smyslu platné legislativy, viz odůvodnění ÚP)
12) informační, propagační a reklamní stavby

nepřípustné : 

1) veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity uvedené v příslušných předpisech nad přípustnou míru (ve smyslu platné legislativy, viz odůvodnění ÚP), tzn. pozemky staveb a zařízení, které svým provozováním a technickým zařízením narušují užívání staveb a zařízení ve svém okolí a snižují kvalitu prostředí souvisejícího území, například rušící výroba a služby, zemědělství, skladování a velkoobchod, rozsáhlá obchodní zařízení náročná na dopravní obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravní terminály a centra dopravních služeb, které svým charakterem a kapacitou zvyšují dopravní zátěž v území.

C - podmínky prostorového uspořádání:

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE

•  stavba rodinného domu – max. 2 nadzemní podlaží (1. NP + podkroví )

• objekty drobných doplňkových staveb budou kultivovaným doplňkem (samostatně stojícím nebo přistavěným) k objektu hlavnímu se shodnými architektonickými výrazovými prostředky ( materiálové provedení, barevnost )

•  stavby nebytové (obč. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemní podlaží (1. NP + podkroví ) 

• úroveň 1. NP  (úroveň ± 0,0) bude situována min. 0,15 m a současně max. 0,60 m nad úrovní okolního upraveného terénu v místě hlavního vstupu do objektu 

• zastřešení staveb 

- přípustná je šikmá střecha – sedlová, valbová, event. sedlová s polovalbou - ve sklonu 35° - 45°.

- výška hřebene stavby hlavní max. 8,5 m od úrovně ± 0,0 

- orientace hlavního hřebenu stavby – souběžně s delší stranou půdorysu

- u drobných staveb s funkcí doplňkovou je přípustná šikmá střecha sedlová, valbová, (event. s polovalbou ), pultová

•   oplocení uliční ( pokud bude navrženo ): 

· bude přerušované, nejlépe dřevěné (laťové, tyčové, prkenné) s možností průhledu

· plné stěny mohou být použity pouze z 1/3 šířky parcely

· živé zelené ploty jsou přípustné

ZÁSADY PLOŠNÉ REGULACE  pro zastavitelná území 
•   koeficient zastavění = max. 40% - je dán podílem celkové zastavěné plochy stavbou hlavní, stavbami doplňkovými (altán, pergola, bazén, terasa, skleník apod.) a zpevněnými plochami ( vjezdy, terasy, chodníky ) k celkové výměře stavebního pozemku 

3. SR – plochy smíšené obytné - rekreační

A - slouží:

plochy smíšené obytné využívané zejména pro bydlení v rodinných domech (včetně domů a usedlostí s hospodářským zázemím) a pobytovou rekreaci 

B - funkční využití:

přípustné:

1) stavby a plochy bydlení v rodinných domech s užitkovými zahradami včetně domů a usedlostí s hospodářským zázemím

2) stávající byt. objekty využívané k občasnému nebo rekreačnímu bydlení (chalupy) 

3) stavby pro individuální rekreaci, které svým vzhledem a účinky na okolí nenaruší obytné a životní prostředí

4) obchodní zařízení, veřejné stravování, malá ubytovací zařízení s kapacitou do 10 lůžek a služby nevýrobního charakteru a provozovny sloužící k uspokojování potřeb obyvatel území nerušící rodinné bydlení (ve smyslu platné legislativy, viz odůvodnění ÚP)
5) odstavná stání a garáže sloužící potřebě funkčního využití

6) nezbytné plochy technického vybavení

7) příslušné komunikace pěší, cyklistické, motorové

8) dopravní plochy a zařízení

9) zeleň liniová a plošná

10) nerušící zařízení drobné výroby a zemědělské výroby (ve smyslu platné legislativy, viz odůvodnění ÚP) 
11) informační, propagační a reklamní stavby

nepřípustné : 

1) veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity uvedené v příslušných předpisech nad přípustnou míru (ve smyslu platné legislativy, viz odůvodnění ÚP), tzn. pozemky staveb a zařízení, které svým provozováním a technickým zařízením narušují užívání staveb a zařízení ve svém okolí a snižují kvalitu prostředí souvisejícího území, například rušící výroba a služby, zemědělství, skladování a velkoobchod, rozsáhlá obchodní zařízení náročná na dopravní obsluhu (supermarkety, hypermarkety), dopravní terminály a centra dopravních služeb, které svým charakterem a kapacitou zvyšují dopravní zátěž v území.

C - podmínky prostorového uspořádání:

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE

•  stavba rodinného domu – max. 2 nadzemní podlaží (1. NP + podkroví )

• objekty drobných doplňkových staveb budou kultivovaným doplňkem (samostatně stojícím nebo přistavěným) k objektu hlavnímu se shodnými architektonickými výrazovými prostředky ( materiálové provedení, barevnost )

•  stavby nebytové (obč. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemní podlaží (1. NP + podkroví ) 

• úroveň 1. NP  (úroveň ± 0,0) bude situována min. 0,15 m a současně max. 0,60 m nad úrovní okolního upraveného terénu v místě hlavního vstupu do objektu 

• zastřešení staveb 

- přípustná je šikmá střecha – sedlová, valbová, event. sedlová s polovalbou - ve sklonu 35° - 45°.

- výška hřebene stavby hlavní max. 8,5 m od úrovně ± 0,0 

- orientace hlavního hřebenu stavby – souběžně s delší stranou půdorysu

- u drobných staveb s funkcí doplňkovou je přípustná šikmá střecha sedlová, valbová, (event. s polovalbou ), pultová

•   oplocení uliční ( pokud bude navrženo ): 

· bude přerušované, nejlépe dřevěné (laťové, tyčové, prkenné) s možností průhledu

· plné stěny mohou být použity pouze z 1/3 šířky parcely

· živé zelené ploty jsou přípustné

ZÁSADY PLOŠNÉ REGULACE  pro zastavitelná území 
•   koeficient zastavění = max. 40% - je dán podílem celkové zastavěné plochy stavbou hlavní, stavbami doplňkovými (altán, pergola, bazén, terasa, skleník apod.) a zpevněnými plochami ( vjezdy, terasy, chodníky ) k celkové výměře stavebního pozemku 

4. OV – plochy občanského vybavení – veřejná infrastruktura 

A - slouží:

plochy převážně nekomerční občanské vybavenosti sloužící například pro vzdělávání a výchovu, sociální služby a péči o rodiny, zdravotní služby, kulturu, veřejnou správu, ochranu obyvatelstva dle platného stavebního zákona.

B - funkční využití:

přípustné:

1) maloobchodní, správní a administrativní objekty vč. nezbytných obslužných ploch

2) služby, veřejné stravování a ubytování

3) kulturní, sociální, zdravotnické, výchovné, sportovní a církevní zařízení

4) odstavná stání a garáže sloužící potřebě funkčního využití

5) nezbytné plochy technického vybavení

6) příslušné komunikace pěší, cyklistické a motorové

7) zeleň liniová a plošná

8) informační a reklamní zařízení

9) zařízení drobné výroby a řemesel nerušící nad míru přípustnou okolí (ve smyslu platné legislativy, viz odůvodnění ÚP)
nepřípustné:

1) bytová výstavba

2) objekty  a plochy zemědělské a průmyslové výroby

C - podmínky prostorového uspořádání:

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE

•  stavba občanské vybavenosti – max. 3 nadzemní podlaží (2. NP + podkroví )

• objekty drobných doplňkových staveb budou kultivovaným doplňkem (samostatně stojícím nebo přistavěným) k objektu hlavnímu se shodnými architektonickými výrazovými prostředky ( materiálové provedení, barevnost )

• úroveň 1. NP  (úroveň ± 0,0) bude situována min. 0,15 m a současně max. 0,60 m nad úrovní okolního upraveného terénu v místě hlavního vstupu do objektu 

• zastřešení staveb 

- přípustná je šikmá střecha – sedlová, valbová, event. sedlová s polovalbou - ve sklonu 35° - 45°.

- orientace hlavního hřebenu stavby – souběžně s delší stranou půdorysu

- u drobných staveb s funkcí doplňkovou je přípustná šikmá střecha sedlová, valbová, (event. s polovalbou ), pultová

5. OM - občanské vybavení – komerční zařízení malá a střední 

A - slouží:

plochy převážně komerční občanské vybavenosti sloužící např. pro administrativu, obchodní prodej, ubytování, stravování, služby

B - funkční využití:

přípustné:

1) administrativní areály vč. nezbytných obslužných ploch

2) velkoplošný maloprodej

3) objekty pro ubytování a stravování

4) objekty pro služby

5) rozsáhlá společenská centra – zábavní a kulturní

6) výstavní areály

7) odstavná stání a garáže sloužící potřebě funkčního využití

8) nezbytné plochy technického vybavení

9) příslušné komunikace pěší, cyklistické a motorové

10) zeleň liniová a plošná

11) informační a reklamní zařízení

nepřípustné:

1) bytová výstavba

2) objekty, jejichž vliv činností a vyvolaná dopravní obsluha narušuje sousední plochy nad přípustné normy pro obytné zóny 

3) objekty  a plochy výroby a skladování

C - podmínky prostorového uspořádání:

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE

•  stavba občanské vybavenosti – max. 3 nadzemní podlaží (2. NP + podkroví )

• objekty drobných doplňkových staveb budou kultivovaným doplňkem (samostatně stojícím nebo přistavěným) k objektu hlavnímu se shodnými architektonickými výrazovými prostředky ( materiálové provedení, barevnost )

• úroveň 1. NP  (úroveň ± 0,0) bude situována min. 0,15 m a současně max. 0,60 m nad úrovní okolního upraveného terénu v místě hlavního vstupu do objektu 

• zastřešení staveb 

- přípustná je šikmá střecha – sedlová, valbová, event. sedlová s polovalbou - ve sklonu 35° - 45°.

- orientace hlavního hřebenu stavby – souběžně s delší stranou půdorysu

- u drobných staveb s funkcí doplňkovou je přípustná šikmá střecha sedlová, valbová, (event. s polovalbou ), pultová

6. OS – plochy občanského vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení 

A - slouží:

plochy sportovních a tělovýchovných areálů  

B - funkční využití:

přípustné:

1) areály a plochy tělovýchovné a sportovní

2) sportovní zařízení a vybavení

3) vybavení sociální a hygienické výše uvedených areálů

4) nezbytné plochy tech. vybavení

5) příslušné komunikace pěší, cyklistické a motorové

6) zeleň liniová a plošná 

7) veřejné stravování pro obsluhu území

8) byty služební a majitelů zařízení

nepřípustné:

1) bytová výstavba

2) občanská vybavenost

3) objekty výroby a skladování

C - podmínky prostorového uspořádání:

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE

•  stavba občanské vybavenosti – max. 2 nadzemní podlaží (1. NP + podkroví )

• objekty drobných doplňkových staveb budou kultivovaným doplňkem (samostatně stojícím nebo přistavěným) k objektu hlavnímu se shodnými architektonickými výrazovými prostředky ( materiálové provedení, barevnost )

• úroveň 1. NP  (úroveň ± 0,0) bude situována min. 0,15 m a současně max. 0,60 m nad úrovní okolního upraveného terénu v místě hlavního vstupu do objektu 

• zastřešení staveb 

- přípustná je šikmá střecha – sedlová, valbová, event. sedlová s polovalbou - ve sklonu 35° - 45°.

- orientace hlavního hřebenu stavby – souběžně s delší stranou půdorysu

- u drobných staveb s funkcí doplňkovou je přípustná šikmá střecha sedlová, valbová, (event. s polovalbou ), pultová

7. PV – plochy veřejných prostranství

A - slouží:

plochy, které mají významnou prostorotvornou a komunikační funkci a je třeba je samostatně vymezit

B - funkční využití:

přípustné:

1) plochy veřejných prostranství

2) plochy a koridory silniční dopravy

3) plochy dopravy v klidu

4) městský mobiliář a drobná architektura

5) zeleň liniová a plošná 

6) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy 

7) vodní plochy a toky

8) trasy liniové tech. vybavenosti

nepřípustné :

1) veškeré stavby neuvedené výše jako přípustné

8. DO – plochy dopravní infrastruktury - silniční

A - slouží:

plochy a koridory silniční dopravy, včetně dopravy v klidu a vybraných veřejných prostranství 

B - funkční využití:

přípustné:

1) plochy a koridory silniční dopravy

2) plochy dopravy v klidu

3) zeleň liniová a plošná 

4) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy 

5) vodní plochy a toky

6) trasy liniové tech. vybavenosti

nepřípustné :

1) veškeré stavby neuvedené výše jako přípustné

9. DZ - plochy dopravní infrastruktury - drážní

A - slouží:

plochy a koridory železniční dopravy 

B - funkční využití:

přípustné:

1) plochy a koridory železniční dopravy

2) stavby a plochy sloužící potřebě funkčního využití 

3) zeleň liniová a plošná 

4) trasy liniové tech. vybavenosti

nepřípustné :

1) veškeré stavby neuvedené výše jako přípustné

10. TI - plochy technické infrastruktury – inženýrské sítě

A - slouží:

plochy areálů technické infrastruktury, zařízení na vodovodech a kanalizacích (např. úpravny vody, vodojemy, ČOV), na energetických sítích (např. regulační stanice, rozvodny vysokého napětí, malé vodní elektrárny, plochy větrných elektráren), telekomunikační zařízení a další plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jiných ploch s rozdílným způsobem využití

B - funkční využití:

přípustné:

1) plochy a areály veřejné technické infrastruktury

2) plochy dopravy v klidu

3) zeleň liniová a plošná 

4) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy 

5) stavební dvory a zařízení pro údržbu sítí a komunikací

6) vodní plochy a toky

7) trasy liniové tech. vybavenosti

nepřípustné :

1) veškeré stavby neuvedené výše jako přípustné

11. VD  - plochy výroby a skladování – drobná a řemeslná výroba 
A - slouží:

plochy malovýroby či přidružené výroby, výrobní i nevýrobní služby, řemesel a skladů, které nejsou realizovatelné v jiných funkčních plochách.

B - funkční využití:

přípustné:

1) drobná výroba, služby, řemesla, sklady 

2) odstavná místa a garáže

3) příslušné komunikace pěší, cyklistické a motorové

4) zeleň liniová a plošná 

5) stavební dvory a zařízení pro údržbu sítí a komunikací

6) doplňková zařízení obchodu a služeb související s dominantní funkcí

7) byty služební a majitelů zařízení

nepřípustné:

1) byty nad rámec služebního charakteru

2) plochy a objekty občanské vybavenosti

C - podmínky prostorového uspořádání:

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE

•  stavba výroby a skladů – max. 2 nadzemní podlaží (1. NP + podkroví )

• objekty drobných doplňkových staveb budou kultivovaným doplňkem (samostatně stojícím nebo přistavěným) k objektu hlavnímu se shodnými architektonickými výrazovými prostředky ( materiálové provedení, barevnost )

• úroveň 1. NP  (úroveň ± 0,0) bude situována min. 0,15 m a současně max. 0,60 m nad úrovní okolního upraveného terénu v místě hlavního vstupu do objektu 

• minimálně 20% celkové plochy musí být ozeleněno 

• veškeré plochy pro odstavování a parkování vozidel musí být na pozemku dané funkční plochy

• pásmo hygienické ochrany nesmí překročit hranice areálu

12. VZ  - plochy výroby a skladování – zemědělská výroba 
A - slouží:

plochy zemědělské výroby a přidružené drobné výroby 

B - funkční využití:

přípustné:

1) budovy, plochy a zařízení určené pro příslušnou zemědělskou výrobu

2) odstavná stání a garáže sloužící potřebě funkčního využití

3) plochy souvisejícího technického vybavení

4) komunikace pěší, cyklistické a motorové

5) zeleň liniová a plošná vč. prvků ÚSES (biokoridory, biocentra a interakční prvky)

6) služební byty

7) doplňková zařízení obchodu a služeb související s dominantní funkcí

8) zařízení výroby, pokud nebudou narušeny hygienicko-veterinární předpisy

nepřípustné:

1) byty nad rámec služebního charakteru

2) plochy a objekty občanské vybavenosti

C - podmínky prostorového uspořádání:

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE

•  stavba výroby a skladů – max. 2 nadzemní podlaží (1. NP + podkroví )

• objekty drobných doplňkových staveb budou kultivovaným doplňkem (samostatně stojícím nebo přistavěným) k objektu hlavnímu se shodnými architektonickými výrazovými prostředky ( materiálové provedení, barevnost )

• úroveň 1. NP  (úroveň ± 0,0) bude situována min. 0,15 m a současně max. 0,60 m nad úrovní okolního upraveného terénu v místě hlavního vstupu do objektu 

• minimálně 20% celkové plochy musí být ozeleněno 

• veškeré plochy pro odstavování a parkování vozidel musí být na pozemku dané funkční plochy

• pásmo hygienické ochrany nesmí překročit hranice areálu

13. VK  - plochy výroby a skladování – plochy skladování 
A - slouží:

obecně plochy skladování bez výrobní činnosti 
B - funkční využití:

přípustné:

1) plochy a objekty skladování 

2) odstavná místa a garáže

3) příslušné komunikace pěší, cyklistické a motorové

4) zeleň liniová a plošná 

5) stavební dvory a zařízení pro údržbu sítí a komunikací

6) doplňková zařízení obchodu a služeb související s dominantní funkcí

7) byty služební a majitelů zařízení

nepřípustné:

1) byty nad rámec služebního charakteru

2) plochy a objekty občanské vybavenosti

C - podmínky prostorového uspořádání:

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE

•  stavba výroby a skladů – max. 2 nadzemní podlaží (1. NP + podkroví )

• objekty drobných doplňkových staveb budou kultivovaným doplňkem (samostatně stojícím nebo přistavěným) k objektu hlavnímu se shodnými architektonickými výrazovými prostředky ( materiálové provedení, barevnost )

• úroveň 1. NP  (úroveň ± 0,0) bude situována min. 0,15 m a současně max. 0,60 m nad úrovní okolního upraveného terénu v místě hlavního vstupu do objektu 

• minimálně 20% celkové plochy musí být ozeleněno 

• veškeré plochy pro odstavování a parkování vozidel musí být na pozemku dané funkční plochy

• pásmo hygienické ochrany nesmí překročit hranice areálu
14. VS  - plochy smíšené výrobní 
A - slouží:

plochy malovýroby či přidružené výroby, výrobní i nevýrobní služby, řemesel, skladů a zemědělské výroby či přidružené drobné výroby, vymezují se v případech, kdy s ohledem na situaci v území není účelné členění na plochy drobné výroby a skladování a zemědělskou výrobu

B - funkční využití:

přípustné:

1) budovy, plochy a zařízení určené pro příslušnou výrobu

2) administrativní a správní budovy související s dominantní funkcí  

3) odstavná stání a garáže sloužící potřebě funkčního využití

4) plochy souvisejícího technického vybavení

5) komunikace pěší, cyklistické a motorové

6) zeleň liniová a plošná vč. prvků ÚSES (biokoridory, biocentra a interakční prvky)

7) stavební dvory a zařízení pro údržbu sítí a komunikací

8) služební byty

9) doplňková zařízení obchodu a služeb související s dominantní funkcí

10) zařízení výroby, pokud nebudou narušeny hygienicko-veterinární předpisy

nepřípustné:

1) byty nad rámec služebního charakteru

2) plochy a objekty občanské vybavenosti

C - podmínky prostorového uspořádání:

ZÁSADY PROSTOROVÉ REGULACE

•  stavba výroby a skladů – max. 2 nadzemní podlaží (1. NP + podkroví )

• objekty drobných doplňkových staveb budou kultivovaným doplňkem (samostatně stojícím nebo přistavěným) k objektu hlavnímu se shodnými architektonickými výrazovými prostředky ( materiálové provedení, barevnost )

• úroveň 1. NP  (úroveň ± 0,0) bude situována min. 0,15 m a současně max. 0,60 m nad úrovní okolního upraveného terénu v místě hlavního vstupu do objektu 

• minimálně 20% celkové plochy musí být ozeleněno 

• veškeré plochy pro odstavování a parkování vozidel musí být na pozemku dané funkční plochy

• pásmo hygienické ochrany nesmí překročit hranice areálu

15. ZO – plochy systému sídelní zeleně – ochranné a izolační 

A - slouží:

plochy ochranné a izolační zeleně včetně případných vodních ploch a toků 

B - funkční využití:

přípustné:

1) plochy ochranné a izolační zeleně

2) pěší a cyklistické komunikace

3) vodní plochy a toky

4) trasy liniové tech. vybavenosti

nepřípustné :

1) veškeré stavby neuvedené výše jako přípustné

16. ZS – plochy systému sídelní zeleně – soukromá a vyhrazená 

A - slouží:

plochy soukromé zeleně v sídlech, obvykle oplocené, zejména zahrad, které v daném případě nemohou být součástí jiných typů ploch 

B - funkční využití:

přípustné:

1) plochy soukromé zeleně a sadů

2) mobiliář

3) sportovní plochy a vybavení

4) drobná architektura

5) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy 

6) vodní plochy a toky

7) trasy liniové tech. vybavenosti

nepřípustné :

1) veškeré stavby neuvedené výše jako přípustné

17. ZV – plochy systému sídelní zeleně – zeleň na veřejných prostranstvích 

A - slouží:

plochy parkově upravené zeleně, většinou přístupné veřejnosti včetně případných vodních ploch a toků 

B - funkční využití:

přípustné:

1) plochy veřejné zeleně a parků

2) mobiliář, dětská hřiště

3) sportovní plochy a vybavení

4) drobná architektura

5) pěší a cyklistické komunikace

6) sady 

7) zeleň liniová a plošná 

8) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy 

9) vodní plochy a toky

10) trasy liniové tech. vybavenosti

nepřípustné :

1) veškeré stavby neuvedené výše jako přípustné

18. NZ - plochy zemědělské 

A - slouží:

plochy s převažující funkcí intenzivní zemědělské produkce 

B - funkční využití:

přípustné:

1) zemědělsky využívané plochy pro rostlinnou i živočišnou výrobu

2) stavby nezbytné pro obhospodařování zemědělské půdy (např. silážní žlaby, hnojiště, přístřešky pro dobytek, apod.)

3) stavby vyhovující definici přípustných staveb v nezastavěném území dle platného zákona
4) zeleň krajinná, liniová vč. prvků ÚSES (biokoridory, biocentra a interakční prvky)

5) ovocné sady

6) komunikace pěší, cyklistické 

7) účelové komunikace a zemědělské obslužné a manipulační plochy

8) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybavení

9) informační, propagační a reklamní zařízení

10) naučné stezky

nepřípustné:

1) všechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako přípustné       

19. NP - plochy přírodní 

A - slouží:

plochy s převažující přírodní funkcí zahrnující mimo jiné zvláště chráněné plochy, prvky ÚSES, apod. 

B - funkční využití:

přípustné:

1) zeleň krajinná, liniová vč. prvků ÚSES (biokoridory, biocentra a interakční prvky)

2) ovocné sady

3) komunikace pěší, cyklistické 

4) účelové komunikace a zemědělské obslužné a manipulační plochy

5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybavení

6) naučné stezky

nepřípustné:

1) všechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako přípustné       

20. NL - plochy lesní 

A - slouží:

plochy s převažujícím využitím pro lesní produkci

B - funkční využití:

přípustné:

1) pozemky určené k plnění funkcí lesa

2) zeleň krajinná, liniová vč. prvků ÚSES (biokoridory, biocentra a interakční prvky)

3) účelové komunikace

4) stavby nezbytné pro obhospodařování a provoz ploch dané funkce vyhovující definici přípustných staveb v nezastavěném území dle platného zákona  

5) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybavení

nepřípustné:

1) všechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako přípustné       

21. W - plochy vodní a vodohospodářské 

A - slouží:

plochy, které se vymezují za účelem zajištění podmínek pro nakládání s vodami, ochranu před jejich škodlivými účinky a suchem, regulaci vodního režimu území a plnění dalších účelů stanovených právními předpisy upravujícími problematiku na úseku vod a ochrany přírody a krajiny

B - funkční využití:

přípustné:

1) pozemky vodních ploch, koryt vodních

2) ostatní pozemky určené pro převažující vodohospodářské využití

3) zeleň krajinná, liniová vč. prvků ÚSES (biokoridory, biocentra a interakční prvky)

4) účelové komunikace

5) stavby nezbytné pro obhospodařování a provoz ploch dané funkce

6) nezbytné plochy a liniové trasy technického vybavení

nepřípustné:

1) všechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako přípustné       

Hranice jednotlivých výše uvedených funkčních ploch jsou nejlépe patrné             z výkresové části – hlavního a koordinačního  výkresu.

Stavby, zařízení a využití neuvedená v přípustném nebo v nepřípustném využití posuzuje stavební úřad z hlediska konkrétních územních podmínek a v případě, že neshledá závažné střety, které by umístění požadované aktivity bránily, jsou považovány za přípustné. 

7 vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečností státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit,

7.1 Veřejně prospěšné stavby a opatření 

Veřejně prospěšné stavby ani opatření nebyly v územním plánu stanoveny.

7.2 Návrh řešení požadavků civilní ochrany 

7.2.1 Úvod

Koncepce řešení požární ochrany – zabezpečení požární vody
Pokud jde o požární zajištění obce, na rozvodných vodovodních řadech jsou rozmístěny  požární hydranty, které umožňují pokrytí celého zastavěného území při hasebním zásahu. Tento princip bude zachován i při rozšiřování obce do nových návrhových lokalit. Zdroje vody pro hašení požárů budou navrženy v souladu s ČSN 730873 a ČSN 752411 – upřednostněny budou nadzemní hydranty, tlak bude odpovídat normativním požadavkům. 

Požadavky z hlediska ochrany obyvatelstva v oblasti územního plánování jsou stanoveny dle platné vyhlášky k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva, a v případě navrhování a výstavbě stálých tlakově odolných úkrytů dle platné normy ČSN.

Doložka CO se vypracovává pouze u regulačního plánu (dle platné vyhlášky MV). Z těchto důvodů je tato kapitola zpracována ve zjednodušené formě, a řeší:

1) zabezpečení kolektivní ochrany obyvatelstva ukrytím

2) individuální ochrany obyvatelstva

3) evakuace

4) usnadnění záchranných prací

Tyto oblasti jsou řešeny následovně:

7.2.2 Kolektivní ochrana obyvatelstva ukrytím

- řeší možnost ukrytí všeho obyvatelstva v případě mimořádné situace. Na obecním úřadě je zpracován plán ukrytí, který v bilanci popisuje možnosti ukrytí obyvatelstva v úkrytech protiradiačních budovaných svépomocí za mimořádných opatření (PRÚ-BS). Stálé úkryty (STÚ) budované investičním způsobem se v obci Zaječice nevyskytují.

V nové výstavbě je uvažováno s maximálním využitím vhodných prostor pro PRÚ-BS. Vhodnější jsou stavby objektů se zapuštěným podlažím, popřípadě s úrovní podlahy více než 1,7 m pod úrovní okolního terénu s ochranným koeficientem Ko minimálně 50. Realizované stavby s možností vybudování PRÚ-BS budou po vyhotovení předepsané dokumentace - Základního listu protiradiačního úkrytu - zařazeny do plánu ukrytí.

Rozbor potřeby míst pro ukrývané :

- počet obyvatel ve stávající výstavbě 
......................…………………………...985           - počet obyvatel v navrhované výstavbě ( vše v RD )....………………  max.   728
(Pozn.: jedná se o nabídku ploch pro realizaci výstavby, nepředpokládá se plné využití v návrhovém období.)

7.2.3   Individuální ochrana obyvatelstva

V současné době se plánuje výdej prostředků individuální ochrany při stavu ohrožení státu a válečném stavu pro vybrané kategorie osob dle platné vyhlášky MV k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva

7.2.4 Evakuace

V nové výstavbě bude zvažována možnost využití staveb pro pobyt evakuovaných osob a osob bez přístřeší a zvažována další technická opatření umožňující evakuaci   a zabezpečující základní potřeby evakuovaných.

Pro výše uvedené potřeby připadají obecně v úvahu rozsáhlejší návrhové lokality, kde by byly přípustné objekty víceúčelového charakteru. Charakter a velikost obce řešené tímto ÚP takovéto lokality neobsahuje. Návrhové lokality jsou malého rozsahu, určené především pro rodinnou zástavbu.

Ve spolupráci s obcí byl vytipován prostor sportoviště v centru obce (před restaurací) jako plocha pro evakuaci obyvatelstva, odkud by byla autobusy prováděna evakuace. Prostory pro ubytování v rámci evakuace v obci jsou pro omezený počet obyvatel ve škole a mateřské škole.  

7.2.5 Usnadnění záchranných prací

V nové výstavbě budou prováděna nejnutnější opatření zaměřená na vytvoření základních podmínek pro snížení následků mimořádných událostí a usnadnění záchranných prací. Jedná se o opatření v urbanistických řešeních, v komunikacích      a inž. sítích, skladování materiálu CO určeného pro vybrané odbornosti zařazené v systému CO, služby CO či materiál humanitární pomoci, atd.

●  území obce není ohroženo průchodem průlomové vlny, způsobeném zvláštní 

    povodní
●  území obce není zahrnuto do zón havarijního plánování v Havarijním plánu 

    Pardubického kraje

●  obec nebude organizovat výdej prostředků individuální ochrany

●  v řešeném území není provozovatel nebezpečných látek

●  v případě záchranných, likvidačních a obnovovacích prací je jako plocha pro 

    zasahující techniku a laboratoře stanoveno hřiště v Zaječicích 

● nouzové zásobování obyvatelstva vodou - opatření jsou shodná pro celý skupinový vodovod Chrudim; zabezpečenost podzemními zdroji je 100 %. (Markovice 40 l/s, Podlažice 100 l/s, Chrast 25 l/s), mimo to je instalací čerpací stanice do vodojemu Mikulovice (Pardubicko) možno dopravovat vodu do SV Chrudim z Vodárenské soustavy Východní Čechy se zdroji vody na Pardubicku, Hradecku, Rychnovsku a Náchodsku; při kolapsu dopravního systému vody bude do Zaječic dovážena voda z podzemních zdrojů Podlažice (V8 – 30 l/sec) cisternami ze vzdálenosti 4 km, užitková voda bude odebírána z lokálních studní.
8 vymezení ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití územní studií podmínkou pro rozhodování, a dále stanovení lhůty pro pořízení územní studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti,

V územním plánu byly navrženy následující plochy, jejichž využití prověří zpracování územní studie:

· plochy zastavitelného území ve výkresové části označené Z1, Z3, Z4, Z5, Z8, Z9.

Jako lhůta pro pořízení těchto územních studií jejich schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti je stanoven termín do podání žádosti o vydání územního rozhodnutí.

9 vymezení ploch a koridorů, ve kterých je pořízení a vydání regulačního plánu podmínkou pro rozhodování o změnách  jejich využití 

V územním plánu nebyly navrženy plochy, pro které je podmínkou pro rozhodování o změnách jejich využití pořízení regulačního plánu.

10 údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické části,

Územní plán je zpracován digitální formou a tisky provedeny na barevném plotru jako 1 list pro každý následující výkres.
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1 vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území, včetně souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem

1.1 Soulad s politikou územního rozvoje a ÚPD vydanou krajem

Z Politiky územního rozvoje České republiky schválené vládou České republiky dne 17.5.2006 usnesením č.561 nevyplývá pro ÚP Zaječice žádný požadavek.

Nadřazenou územně plánovací dokumentací vydanou krajem je Územní plán velkého územního celku Pardubického kraje, který byl schválen dne 14.12.2006. Podle tohoto dokumentu nejsou na území obce Zaječice navrhovány žádné záměry nadmístního významu a nevyplývá žádný požadavek.

1.2 Širší vztahy

Komplexní širší vztahy jsou nejlépe patrné z výkresové části, kde jsou širší vztahy zpracovány na mapě v měřítku 1:25 000.

1.2.1 Postavení obce v systému osídlení

Obec Zaječice se nachází ve střední části okresu Chrudim asi 6 km jihovýchodně od Chrudimi, při silnici II. třídy č. 358 Slatiňany – Luže a severovýchodně železniční trati č. 238 z Pardubic do Havlíčkova Brodu. Pod obec spadá i místní část Studená Voda ležící cca 2 km jižně od Zaječic při jižním okraji katastrálního území.

Řešené území leží při severovýchodním úpatí Železných hor, území se velmi mírně sklání k severu a v souladu s tím je protékáno a odvodňováno od jihozápadu k severovýchodu potokem Ležák a jeho pravostranným přítokem Bítovankou. Celkově má charakter rovinatého terénu v nadmořské výšce přibližně 275 m. 
Z hlediska státní správy spadá obec Zaječice do působnosti Krajského úřadu Pardubického kraje a Městského úřadu Chrudim. Nejsilnější vazby má obec na Chrudim. 

Nejbližšími okolními obcemi (sousedními katastry) jsou: Honbice (cca 3 km severně), Řestoky (cca 3 km severovýchodně), Chrast (cca 4 km východně), Horka (cca  4 km jihovýchodně), Smrček (cca 5 km jižně), Žumberk (cca 5 km jihozápadně), Bítovany (cca 2 km jihozápadně) a Orel (cca 3 km západně).

1.2.2 Širší dopravní vztahy, širší vztahy technické infrastruktury

Obcí prochází  komunikace II. třídy č. 358  Slatiňany - Chrast - Skuteč - Litomyšl - Česká Třebová. 

Silnice prochází zastavěnou částí  obce ve směru západ - východ a tvoří spojnici mezi silnicemi I.tř.č.17 a I / 14.

Středem řešeného území, jižně od obce prochází železniční trať ČD celostátního významu II.řádu č.238 Pardubice - Havlíčkův Brod 

Řešené území je zásobováno el.energií ze stáv. systému 35 kV - č. 848            z rozvodny Tuněchody. Kmenové vedení VN 35 kV prochází územím ve směru východ – sever.  Řešeným územím ve směru sever – jih ( východně od Zaječic ) probíhá trasa VVN 2x110 kV.

1.2.3 Širší vztahy ÚSES a dalších přírodních systémů

V řešeném území nebylo vyhlášeno maloplošné ani velkoplošné zvláště chráněné území, památný strom ani přírodní park, nenachází se zde ani významný krajinný prvek  registrovaný  dle zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny. Nenachází se zde evropsky významná lokalita ani ptačí oblast soustavy Natura 2000.

Zastavěným územím probíhá ve směru JZ – SV tok potoka Holetínka ( Ležák ). 
V rámci regionálního ÚSES byly v řešeném území vymezeny následující prvky regionálního významu :

- regionální biocentrum 903 Bítovanka 

- regionální biokoridor RK 1347 Bítovanka - Skála

2 komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty, vč. vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území

2.1 Zdůvodnění navrženého řešení

Urbanistický návrh se orientoval především na vytvoření dostatečné rezervy pro bytovou výstavbu (rodinné domy), vyhodnocení a doplnění občanské vybavenosti a ploch pro výrobu a podnikání a dobudování technické infrastruktury.

Obec vykazuje dlouhodobě stabilní počet obyvatel ( v posledních letech dochází i k nárůstu ) a s ohledem na % produktivních obyvatel a blízkost měst Chrudimi a Chrasti existuje reálný předpoklad zájmu o výstavbu v obci.  K tomuto trendu přispívá i vzrůstající zájem o stavební parcely v kvalitnějším životním prostředí poblíž větších sídel. 

Funkční členění a vlastní urbanistický návrh je předurčen stávajícím stavem         a podmínkami v řešeném území, ekonomickým řešením infrastruktury, možností dopravní obsluhy i konfigurací terénu.

Navrhovaná výstavba - především bytová - je umístěna převážně do okrajových částí obce v návaznosti na zastavěnou část, protože vlastní obec již výstavbu ve větší míře neumožňuje ( vzhledem k hustotě zastavění ) – lokality Z1, Z3-6, Z8-9, Z13-15.  

Navrhované lokality -  zastavitelná území jsou rozmístěny tak, aby skýtaly co největší možnost výběru a respektovaly současné požadavky obce a vlastníků pozemků.

Kromě ploch pro rozvoj bytové výstavby jsou v ÚP vymezeny plochy pro občanskou vybavenost ( Z10 ), drobnou výrobu ( Z2, Z17 ), výrobu zemědělskou nebo smíšenou ( Z11, Z12 ) a plochy pro smíšenou rekreační výstavbu (Z16).

Koncepce rozvoje řešeného území je rovněž limitována přítomností ochranných pásem, v řešeném území zejména:

- dle zákona je podél lesních pozemků stanoveno ochranné pásmo lesa v šíři 50 m

- ochranné pásmo komunikací

· II. a III. třídy – 15 m od osy vozovky, 

- ochranná pásma elektro:
· vrchní vedení VVN 110 kV – 15 m od krajního vodiče
· vrchní primární vedení 35 kV – 10 m od krajního vodiče u stávajícího vedení, příp. 7 m pro nová zařízení ( dle zák. č. 222 z r. 1995).    

· trafostanice VN/NN stožárová – pro stávající zařízení 10 m od oplocení nebo zdi, příp. 7 m pro nová zařízení 

- ochranné pásmo plynovodů je stanoveno dle §68 zákona 458/2000 Sb. a činí :

· STL plynovody a přípojky v zastav. území obce 1 m od obrysu na obě strany, 2 x 4 m měřeno kolmo na obrys vedení mimo zastavěné území

Do katastrálního území Zaječice zasahuje zájmové území vrchních telekomunikačních a radionavigačních směrů AČR. Veškerá nadzemní výstavba podléhá projednám s VUSS Pardubice. V katastrálním území Zaječice se nachází objekt důležitý pro obranu státu včetně jeho ochranných pásem. Veškerá nadzemní výstavba minimálně v území 50 m kolem podléhá projednání s VUSS Pardubice.

V obci jsou dle podkladů Národního památkového ústavu následující registrované nemovité kulturní památky (vyznačené ve výkresové části):

· č.rejstříku 10304/6-5698 – socha sv.Jana Nepomuckého

· č.rejstříku 39252/6-1025 – č.p. 64 ( tvrz ).

Dále je nutno upozornit již v tomto stupni územně plánovacích podkladů, že zemní zásahy v rámci zakládání objektů mohou narušit archeologické situace. Celé řešené území je územím s archeologickými nálezy s prokázaným výskytem archeologického dědictví. Součástí každého projektu, který předpokládá realizaci zemních prací zasahujících do hloubky větší než 0,25m pod stávající úroveň terénu, musí být i jeho posouzení organizací oprávněnou k provádění archeologických výzkumů v daném regionu.

Veškerá výše uvedená pásma jsou zakreslena ve výkresové části v koordinačním výkrese.
2.2 Vyhodnocení souladu s cíly a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území 

Návrh územního plánu je zpracován s ohledem na zabezpečení souladu všech přírodních, civilizačních a kulturních hodnot v území s aktuálním stavem požadavků na územní plánování v řešeném území - k.ú. Zaječice.

3 vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění funkce lesa

3.1  Zemědělský půdní fond 

3.1.1  Úvod

Z rozborů, řešení a požadavků obce vyplynul návrh rozvojových území především pro novou výstavbu RD, občanskou vybavenost, drobnou a zemědělskou  výrobu a technickou vybavenost 

Z hlediska ZPF se tyto plochy mimo zastavěné území obce dotýkají kultury orná půda, zahrada, ovocný sad a trvalý travní porost. V současné době hospodaří na zemědělských pozemcích v řešeném území Družstvo pro zemědělské podnikání a obchod MILZA.

Kapitola o ochraně ZPF byla zpracována na základě EÚ o pozemcích, BPEJ        ( Pardubický kraj ), údajů z územně tech. podkladů k ochraně zemědělské půdy, z podkladů Zemědělské vodohospodářské správy pracoviště Chrudim ( odvodňovaná půda ) a z materiálů o ochraně přírody. 

Kapitola je zpracována dle zákona 334/92 Sb. o ochraně zemědělského půdního fondu, "Bonitace československých zemědělských půd a směry jejich využití", novely stavebního zákona (současně zastavěné území obce).

3.1.2  Struktura dotčeného půdního fondu 

Zájmové území patří do klimatické mírně teplé oblasti MT 10.

Zemědělská přírodní oblast v řešeném území je nížinná N2. Zemědělská výrobní oblast je řepařská Ř1. Většina zemědělských pozemků je zorněna, na některých pozemcích hrozí nebezpečí vodní eroze. 

Zemědělská půda v severní části řešeného území má velmi vysoký produkční potenciál.
Část pozemků v okolí obce ( zejména jihovýchodně od obce a jižně od železniční trati směr Studená Voda ) je meliorována. Tyto pozemky se dotýkají návrhových ploch Z11 a Z12. 
Provedené meliorace pozemků, navržené pozemky, pásma PHO, hranice BPEJ atd. jsou znázorněny na výkrese ZPF. 

Navržené lokality představují nabídku  možného rozvoje v řešeném území, nepředpokládá se však realizace v plném rozsahu.

Popis lokalit,  zdůvodnění návrhu:

Navrhované lokality jsou navrženy vně zastavěného území obce, navazují na stávající zástavbu a využívají stávající přístupové komunikace.  

Zastavitelná území jsou situována zejména v návaznosti na jižní a západní okraj zastavěného území. 

Vzhledem k mimořádně vysokému % zastoupení kvalitních půd v řešeném území i v bezprostředním okolí obce se veškeré navrhované lokality nacházejí na pozemcích  tř. ochrany I. a II. 

Popis lokalit:

Zkratky: 
TOZPMP 
- třída ochrany zem.  půdy dle metod. pokynu 



U

- uvnitř současně zastavěného území



V

- vně současně zastavěného území



LV

- list vlastnický

TTP

- trvalý travní porost

Lokalita Z1:

Plocha na SZ okraji obce, prostor za stávajícími zahradami v návaznosti na místní komunikace, navržený k bytové výstavbě - vně zastavěného území obce.

	Parcela
	výměra
	kultura
	U/V
	 LV
	zábor m2

	k.ú. Zaječice

	272/1
	      103 103    
	orná půda
	V
	 -
	     10 518

	272/41
	          2 988    
	orná půda
	V
	 670
	       2 988

	272/42
	          2 413    
	orná půda
	V
	 578
	       2 413

	272/43
	          2 282    
	orná půda
	V
	 272
	       2 282

	272/44
	          2 285    
	orná půda
	V
	 249
	       2 285

	272/45
	          3 969    
	orná půda
	V
	 -
	       3 969

	272/47
	          1 777    
	orná půda
	V
	 408
	       1 777

	272/48
	          1 599    
	orná půda
	V
	   84
	       1 599

	272/49
	          1 383    
	orná půda
	V
	   12
	       1 383

	272/50
	          1 258    
	orná půda
	V
	 479
	       1 258

	272/51
	          1 043    
	orná půda
	V
	 406
	       1 043

	272/52
	             939    
	orná půda
	V
	 736
	          939

	272/53
	             722    
	zahrada
	V
	 400
	          722

	277/1
	          1 437    
	zahrada
	V
	 -
	       1 437

	300
	   1 150 559    
	orná půda
	V
	 -
	     25 682

	308/3
	          7 384    
	orná půda
	V
	 715
	       7 384


Rozloha
:
6,7679 ha


ZPF vně
:
6,7679 ha    

BPEJ

:
3.10.00, 5.25.04


TOZPMP
:
       I.          II.       

Ochrana
:
ZPF

Lokalita Z2:

Plocha na Z okraji obce, prostor navazující na stávající areály autobazaru a čerpací stanice, vně zastavěného území obce. Lokalita je navržená pro drobnou výrobu.  
	Parcela
	Výměra
	kultura
	U/V
	LV
	zábor m2

	k.ú. Zaječice 

	273/4
	       45 786
	orná půda
	V 
	   -
	  33 374


Rozloha
:
3,3374 ha


ZPF vně
:
3,3374 ha    

BPEJ

:
3.10.00 


TOZPMP
:
      I.
 

Ochrana
:
ZPF

Lokalita Z3:

Plocha na Z okraji obce, prostor vymezený stávající komunikací II/358, místní komunikací, stávající zástavbou RD a plochou autobazaru. Lokalita je vně zastavěného území obce a je navržená pro bytovou zástavbu.  

	Parcela
	Výměra
	kultura
	U/V
	LV
	zábor m2

	k.ú. Zaječice 

	273/49
	       3 424
	orná půda
	V 
	 106
	    3 424

	273/50
	     35 877
	orná půda
	V 
	   -
	  35 877


Rozloha
:
3,9301 ha


ZPF vně
:
3,9301 ha    

BPEJ

:
3.10.00, 5.25.04


TOZPMP
:
      I.
         II. 

Ochrana
:
ZPF

Lokalita Z4:

Plocha v západní části obce – prostor vymezený stávající zástavbou a místní komunikací, vně zastavěného území. Lokalita je navržená pro bytovou zástavbu.  

	Parcela
	Výměra
	kultura
	U/V
	LV
	zábor m2

	k.ú. Zaječice

	  238/5
	    10 105
	orná půda
	V
	  -
	    10 105

	  238/7
	         876
	orná půda
	V
	  418
	         876

	  238/8
	      1 046
	orná půda
	V
	  465
	      1 046

	  238/9
	         108
	orná půda
	V
	  147
	         108

	  238/12
	         364
	orná půda
	V
	  147
	         364

	  248
	      1 824
	zahrada
	V
	    37
	      1 824

	  249/1
	      1 263
	zahrada
	V
	  123
	      1 263

	  249/2
	      5 952
	orná půda
	V
	  123
	      5 952


Rozloha
:
2,1538 ha


ZPF vně
:
2,1538 ha

BPEJ

:
3.10.00


TOZPMP
:
      I. 
  

Ochrana
:
ZPF

Lokalita Z5:

Plocha v západní části obce – prostor vymezený stávající zástavbou a místní komunikací, vně zastavěného území. Lokalita je navržená pro bytovou zástavbu.  

	Parcela
	Výměra
	kultura
	U/V
	LV
	zábor m2

	k.ú. Zaječice

	    257/1
	     1 317
	orná půda
	V
	  399  
	   1 317

	    257/2
	     1 075
	zahrada
	V
	    81  
	      217

	    257/15
	     2 550
	orná půda
	V
	    81  
	   2 550

	    257/17
	     5 204
	ovocný sad
	V
	  399  
	   5 204

	    258/1
	        890
	zahrada
	V
	    81  
	      890


Rozloha
:
1,0178 ha


ZPF vně
:
1,0178 ha

BPEJ

:
3.10.00


TOZPMP
:
      I.    
  

Ochrana
:
ZPF

Lokalita Z6:

Plocha v západní části obce – prostor vymezený komunikací III.tř. směr Bítovany a tokem Holetínky, vně zastavěného území. Lokalita je navržená pro bytovou zástavbu.  

	Parcela
	Výměra
	kultura
	U/V
	LV
	zábor m2

	k.ú. Zaječice

	   676
	      4 351
	orná půda
	V
	 387 
	   4 315


Rozloha
:
0,4315 ha


ZPF vně
:
0,4315 ha

BPEJ

:
3.25.11, 5.25.01, 5.60.00 


TOZPMP
:
      III.          I.           I.
Ochrana
:
ZPF

Lokalita Z7:    - byla zrušena
Lokalita Z8:

Plocha na J okraji obce vně zastavěného území – prostor vymezený stávající zástavbou, místní komunikací a trasou VN elektro. Lokalita je určená pro bytovou výstavbu. 
	Parcela
	Výměra
	kultura
	U/V
	LV
	zábor m2

	k.ú. Zaječice

	 735
	    144 357
	orná půda
	V
	 -  
	   14 678


Rozloha
:
1,4678 ha


ZPF vně
:
1,4678 ha

BPEJ

:
5.25.04 


TOZPMP
:
     II.    

Ochrana
:
ZPF

Lokalita Z9:

Lokalita na J okraji obce  v návaznosti na hranici zastavěného území,  mezi stávajícími zahradami a trasou VN elektro.  Pozemky navržené k bytové výstavbě - vně zastavěného území obce.

	Parcela
	výměra
	kultura
	U/V
	LV
	zábor m2

	k.ú. Zaječice

	650/1
	234 271    
	orná půda
	V
	  -
	   22 829

	658/4
	    1 053    
	zahrada
	V
	  112
	        630


Rozloha
:
2,3459 ha


ZPF vně
:
2,3459 ha    

BPEJ

:
5.25.01, 5.25.04


TOZPMP
:
       I.         II.
Ochrana
:
ZPF
Lokalita Z10:

Plocha na J okraji obce v návaznosti na stávající hřiště, z jižní strany je lokalita omezena trasou VN elektro. Lokalita je navržená pro občanskou vybavenost                  ( tělovýchovná a sportovní zařízení ) a ochranou zeleň, oddělující plochu od lokality Z11. Pozemky vně zastavěného území obce.

	Parcela
	Výměra
	kultura
	U/V
	LV
	zábor m2

	k.ú. Zaječice

	40/1
	 285 993
	orná půda
	V
	 -  
	    12 611

	1080
	     1 719
	orná půda
	V
	 10001  
	         150


Rozloha
:
1,2761 ha


ZPF vně
:
1,2761 ha    

BPEJ

:
5.21.01


TOZPMP
:
     I.       

Ochrana
:
ZPF

Lokalita Z11:

Plocha na J okraji obce v návaznosti na stávající areál zemědělské výroby a zahrady bytových domů. Na západní straně navazuje na lokalitu Z10, z jižní strany je lokalita omezena trasou VN elektro. Lokalita je navržená pro výrobu smíšenou a nachází se  vně zastavěného území obce.

	Parcela
	Výměra
	kultura
	U/V
	LV
	zábor m2

	k.ú. Zaječice

	40/1
	 285 993
	orná půda
	V
	 -  
	   23 434


Rozloha
:
2,3434 ha


ZPF vně
:
2,3434 ha    

BPEJ

:
5.25.01


TOZPMP
:
     I.       

Ochrana
:
ZPF

Lokalita Z12:

Plocha na JV okraji obce v návaznosti na stávající areál zemědělské výroby a určená pro její rozvoj. Lokalita je vně zastavěného území obce.

	Parcela
	Výměra
	kultura
	U/V
	LV
	zábor m2

	k.ú. Zaječice

	607/1
	   367 273
	orná půda
	V
	 - 
	   10 271


Rozloha
:
1,0271 ha


ZPF vně
:
1,0271 ha    

BPEJ

:
5.25.01


TOZPMP
:
     I.       

Ochrana
:
ZPF

Lokalita Z13:

Plocha J od obce mezi stávající zástavbou a železniční zastávkou ČD. Lokalita je určená k jednostrannému zastavění RD podél komunikace III.tř. ( ze západní strany ) směrem na Studenou Vodu.  Lokalita je vně zastavěného území obce.

	Parcela
	Výměra
	kultura
	U/V
	LV
	zábor m2

	k.ú. Zaječice

	735
	   144 357
	orná půda
	V
	 -  
	    7 480


Rozloha
:
0,7480 ha


ZPF vně
:
0,7480 ha    

BPEJ

:
5.25.04
TOZPMP
:
     II.  

Ochrana
:
ZPF

Lokalita Z14:

Plocha J od obce mezi stávající zástavbou a železniční zastávkou ČD. Lokalita je určená k jednostrannému zastavění RD podél komunikace III.tř. ( z východní strany ) směrem na Studenou Vodu.  Lokalita je vně zastavěného území obce.

	Parcela
	Výměra
	kultura
	U/V
	LV
	zábor m2

	k.ú. Zaječice

	650/1
	   234 271
	orná půda
	V
	 -  
	   11 680


Rozloha
:
1,1680 ha


ZPF vně
:
1,1680 ha    

BPEJ

:
7.25.04


TOZPMP
:
     II.   

Ochrana
:
ZPF

Lokalita Z15:

Plocha na S okraji místní části Studená Voda, vně zastavěného území obce. Lokalita je určená k jednostrannému zastavění podél komunikace III.tř. jako pokračování stávající smíšené rekreační zástavby. 

	Parcela
	Výměra
	kultura
	U/V
	LV
	zábor m2

	k.ú. Zaječice

	830/2
	     67 284
	TTP
	V
	 -  
	     3 590

	830/6
	       1 630
	TTP
	V
	 672  
	     1 630


Rozloha
:
0,5220 ha


ZPF vně
:
0,5220 ha    

BPEJ

:
5.25.01


TOZPMP
:
     I.   

Ochrana
:
ZPF

3.1.3  Dosavadní využití pozemků

Dosavadní využití pozemků a jejich vlastníci ( čísla LV ) jsou uvedeni v tabulce. Údaje uváděné v tabulkové části jsou čerpány z informací o parcelách dle podkladů KN ( katastru nemovitostí ) - údaje jsou aktuální k datu zpracování ÚP. 

Komplexní pozemkové úpravy se v řešeném území neprovádějí.

Plánované zábory zemědělské půdy je třeba v předstihu projednávat s vlastníky        a event. s pozemkovým fondem. 

3.1.4  Vynětí ze ZPF, odvody za odnětí zemědělské půdy

Veškerá zemědělská plocha musí být před zahájením výstavby vyňata ze ZPF. Odvody se zpracovávají dle přílohy zákona 334/92 Sb. Vzhledem k tomu, že nelze v současné době odhadnout skutečný rozsah odnětí půdy v době realizace, nejsou odvody ani informativně zpracovány.
3.1.5  Shrnutí

ÚP řeší návrh rozvojových lokalit v návaznosti na zastavěnou část obce. Jedná se o nabídku možných ploch, přičemž využití všech uvedených lokalit není v návrhovém období reálné.  Event. výstavbu na meliorovaných pozemcích je třeba provádět tak, aby nebyla narušena zbývající část meliorací ( netýká se uvedených návrhových lokalit ) .  

k.ú. Zaječice
Celková plocha návrhu 
:
28,5368 ha

Celk. plocha návrhu vně souč. zast. území
:
28,5368 ha

Celk. plocha návrhu uvnitř souč. zast. území
:
0,0000 ha

Celková návrh. plocha záboru ZPF 
:
28,5368 ha

  z toho 
v kultuře orná půda
:
26,7961 ha



v kultuře zahrada
:
0,6983 ha



v kultuře ovocný sad
:
0,5204 ha



v kultuře TTP
:
0,5220 ha

3.2  Pozemky určené k plnění funkcí lesa 

Určující právní normou je  " Lesní zákon " č. 289/95 Sb. ze 3. listopadu 1995.

- všeobecné údaje o lesích

a) celková výměra lesů  a jejich kategorie

Lesní půda zabírá poměrně velkou část k.ú. Zaječice : 388 ha, což je 31,4% plochy k.ú., přičemž lesní pozemky se vyskytují v jižní a jihovýchodní části řešeného území. Dle zákona je podél lesních pozemků stanoveno OP lesa v šíři 50 m.

Nadmořská výška spolu s reliéfem a expozicí terénu je určující pro zařazení území do 3. až 4. (dubovo-bukového až bukového) vegetačního stupně. 

Lesní porosty v řešeném území náleží k lesnímu celku Nasavrky, lesnímu revíru Smrček.

Na plochách lesních porostů je umístěno regionální biocentrum a vede zde trasa regionálního biokoridoru. Veškerá lesnická a vodohospodářská činnost v lesích v řešeném území musí vycházet z výše uvedených skutečností. 

Lesní porosty jsou zařazeny do kategorie lesa:  

-  „ les hospodářský “ ( cca 80% )

-  „ lesy zvláštního určení “ ( cca 20% ), kategorie 32h – „ lesy, v nichž jiný důležitý     

    veřejný zájem vyžaduje odlišný způsob hospodaření  “

    ( tyto lesy se nacházejí v areálu Armády ČR JV od obce ) 

b) skladba porostů

Na LHC převládají porosty stupně stability 3 – cca 80% ploch ( hodnocení dle terénního průzkumu ÚSES ):

· smrkové monokultury

· borová kmenovina na vlhkých půdách

· umělé kultury smrku, borovice a modřínu

cca 10% porosty stupně stability 4

· olšinové a osikové porosty

· borové porosty s příměsí dubu, jeřábu, břízy

cca 10% porosty stupně stability 5

· listnaté skupiny – buk, olše, klen, bříza

Změny funkčního využití na les ani změny kategorizace lesů nebo jejich prostorové a druhové skladby ÚP obce Zaječice neobsahuje. Rovněž veškeré návrhové plochy jsou situovány mimo lesní pozemky.

Z těchto důvodů není problematika pozemků určených k plnění funkcí lesa (PUPFL) dále podrobněji zpracována. 

Zákonem č. 229/91 Sb. o úpravě vlastnických vztahů k půdě došlo ke změně vlastnických poměrů, drobné lesy náleží do správy fyzických osob, část patří pod správu Lesů České republiky. Reorganizací lesního hospodářství došlo ke zrušení lesních závodů a pracovní úkoly byly převedeny na akciové společnosti a soukromé vlastníky.

4 vyhodnocení souladu s  požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů

Pořizovatelem ÚP Zaječice byl Městský úřad Chrudim, Odbor územního plánu a regionálního rozvoje, a to na základě písemného požadavku obce ze dne 22.3.2007 podle § 6, odstavce 1 písm. c zákona č. 183/2006 Sb. (stavební zákon). ÚP Zaječice byla pořizována podle zákona č. 183/2006 Sb. (stavební zákon) a jeho prováděcích vyhlášek č. 500/2006 Sb. a  č. 501/2006 Sb.

O pořízení ÚP Zaječice rozhodlo Zastupitelstvo obce Zaječice  dne 15.3.2007.

Pořizování ÚP Zaječice začalo zpracováním zadání. Veřejnou vyhláškou ze dne 15.1.2008 bylo oznámeno projednání návrhu zadání ÚP Zaječice.  Návrh zadání ÚP byl vystaven od 21.1.2008 do 22.2.2008 na Obecním úřadě v Zaječicích  a  MěÚ Chrudim. K zadání  bylo možné se vyjádřit nejpozději do 30-ti dnů ode dne obdržení oznámení. Zadání ÚP Zaječice bylo schváleno Zastupitelstvem obce Zaječice dne 13.3.2008. 

Dne 16.9. 2008 v 10 00 hodin proběhlo společné jednání na MěÚ Chrudim o návrhu  ÚP Zaječice dle § 50 stavebního zákona. Návrh  ÚP byl vystaven od 1.9.2008 do 17.10.2008 . 

Krajský úřad Pardubického kraje posoudil návrh ÚP Zaječice podle ustanovení § 51  stavebního zákona a vydal dne 22.12.2008 stanovisko, ve kterém konstatuje, že návrh ÚP Zaječice je v souladu s Politikou územního rozvoje ČR, Územním plánem velkého územního celku Pardubického kraje, sousední obce neuplatnily při společném jednání žádné připomínky a požadavek na vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebyl při projednávání zadání územního plánu Zaječice uplatněn. S předloženým návrhem ÚP Zaječice souhlasí.

O upraveném a posouzeném návrhu proběhlo řízení o územním plánu podle § 52 stavebního zákona, které představuje modifikované řízení o vydání opatření obecné povahy podle ustanovení § 172 a násl. zákona č. 500/2004 Sb. (správní řád). Veřejné projednání upraveného a posouzeného návrhu ÚP Zaječice se konalo dne 10.února 2009 v 10.00 hodin na Obecním úřadě v Zaječicích. Návrh ÚP Zaječice byl vystaven od 30.12.2008 do 10.2.2009. Nejpozději při veřejném projednání mohl každý uplatnit své připomínky  a  vlastníci pozemků a staveb dotčených návrhem veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a zastavitelných ploch a zástupce veřejnosti mohli podat námitky, ve kterých museli uvést odůvodnění, údaje podle katastru nemovitostí dokladující dotčená práva a vymezit území dotčené námitkou. Námitku vznesl zástupce Povodí Labe, kteří vyslovili nesouhlas s umístěním rozvojové lokality v nově stanoveném záplavovém území potoka Ležák.
5 vyhodnocení souladu s  požadavky zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů 

Z hlediska zákona č.334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu (dále jen OZPF) ve znění pozdějších předpisů, krajský úřad Pardubického kraje vydal dne 16.12.2008, č.j. KrÚ 52930/2008/OŽPZ/Bo podle ustanovení § 5 odst. 2 zákona o OZPF souhlas s vyhodnocením důsledků navrhovaného řešení ÚP Zaječice na OZPF ve smyslu ustanovení § 3 vyhlášky č. 13/1994 Sb. Předložené vyhodnocení důsledků na OZPF vyžaduje 29,6873 ha. 

Krajský úřad Pardubice, orgán ochrany přírody dle zákona č. 114/1992 Sb., nemá připomínek. Závěr zjišťovacího řízení podle ust. § 7 a 10 odst. i zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí: nebude posuzován podle citovaného zákona. Dokumentace nemá vliv na  NATURA 2000.
Nikdo v řízení o územním plánu nepodal připomínky. Na základě námitky Povodí Labe byla vypuštěna rozvojová lokalita Z7. Městský úřad Chrudim, Odbor životního prostředí, oddělení ochrany přírody nesouhlasilo s rozsahem lokality Z1. Poté, co byla vypuštěna lokalita Z7, souhlasí oddělení ochrany přírody s rozsahem lokality Z1 v původním rozsahu. Taktéž oddělení ochrany přírody požaduje zpracování územní studie pro lokality Z5, Z8 a Z14. Podmínka zpracování územní studie pro tyto lokality (kromě lokality Z14, pro níž není zpracování studie nutné, výstavbu lze řešit pouze jednou řadou domů) bude uvedena v územním plánu Zaječice. Městský úřad Chrudim, Odbor životního prostředí, oddělení vodního hospodářství vyjádřilo svůj nesouhlas s umístěním lokality Z7 v záplavovém území Ležáku, tato lokalita je z tohoto důvodu vypuštěna.

6 vyhodnocení vlivu na udržitelný rozvoj území 

V zadání ÚP Zaječice nebylo požadováno.

7 stanovisko krajského úřadu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí se sdělením, jak bylo zohledněno

Na základě zjišťovacího řízení provedeného podle ustanovení § 7 a 10 odst. i zákona č.100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí k návrhu zadání, vyjádřením č.j. KrÚ 2835-2/2007/OŽPZ/PI ze dne 13.2.2008, došel Krajský úřad Pardubického kraje, odbor životního prostředí a zemědělství, k závěru, že ÚP Zaječice nebude posuzována podle citovaného zákona. 

8 Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění

Podaná námitka Povodí Labe byla vzata v potaz, na jejím základě byla vypuštěna rozvojová lokalita Z7, neboť leží v zátopovém území potoka Ležák. Městský úřad Chrudim, Odbor životního prostředí, oddělení ochrany přírody nesouhlasilo s rozsahem lokality Z1. Poté, co byla vypuštěna lokalita Z7, souhlasí oddělení ochrany přírody s rozsahem lokality Z1 v původním rozsahu. Taktéž oddělení ochrany přírody požaduje zpracování územní studie pro lokality Z5 a Z8. Podmínka zpracování územní studie pro tyto lokality bude uvedena v územním plánu Zaječice. Městský úřad Chrudim, Odbor životního prostředí, oddělení vodního hospodářství vyjádřilo svůj nesouhlas s umístěním lokality Z7 v záplavovém území Ležáku, tato lokalita je z tohoto důvodu vypuštěna.

9 Vyhodnocení připomínek

V průběhu projednávání nebyla vznesena k ÚP Zaječice žádná připomínka.
10 Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch

Urbanistická studie Zaječice byla vypracována v roce 1998 Atelierem Aurum, schválena byla roku 1999. Od té doby vyvstaly požadavky na změnu funkce několika lokalit, které byly takového rozsahu, že vyvolaly zpracování územního plánu. Na základě vyhodnocení využití stávajících zastavitelných území, která již byla zastavěna nebo nejsou z majetkových či jiných závažných důvodů v současnosti k dispozici, bylo navrženo 13 lokalit vyplývajících ze současných rozvojových potřeb obce Zaječice. 
Pardubice, březen 2009
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